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Dominanz des ruhenden Verkehrs am Altstadtring

Unterdimensionierte Fugangerbereiche am Altstadtring
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Der Wieden ist die gréfite Freiflache in der Plettenberger Innenstadt und Uberwiegend von
funktionalen Anforderungen als Verkehrs-, Erschlief3ungs- und Stellplatzflache gepragt. Mit
dem Rathaus, dem Jugendzentrum in der ehemaligen Feuerwache, der Schitzenhalle und
einem zentral angeordneten Pavillon mit einem gastronomischen und Dienstleistungsange-
bot wird der Wieden von unterschiedlichen 6ffentlichen Angeboten gepréagt, die seine
Gesamtflache in Teilrdume gliedern. Rathaus und Jugendzentrum verflgen jeweils Uber
einen gestalteten Vorplatz. Der Rathausvorplatz wird z.T. fur Veranstaltungen genutzt. Der
zentrale Bereich des Wieden in Verlangerung des Rathausvorplatzes dient als Standort des
Wochenmarktes. Der gesamte Wieden wird darUber hinaus fur Stadtfeste genutzt. Die
Grunestrafde erschlief3t den Wieden und seine Stellplatze von Norden, ihre Fuhrung wirkt
insbesondere in Fahrtrichtung stadtauswérts unubersichtlich und erschwert eine Orientie-
rung in Richtung Altstadt. Die Schitzenhalle, ein Gebaude aus den 1920er Jahren, dominiert
mit seiner pragnanten Fassade neben dem Rathaus den Wieden. Sie ist in stédtischem
Eigentum und wird von der Plettenberger Schitzengesellschaft gepachtet. Das erhaltens-
werte Gebaude ist erneuerungsbedurftig. Es besteht Handlungsbedarf, um die Geb&ude-
substanz zu sichern und an heutige Anforderungen an Veranstaltungen anzupassen. Eine
2001 erstellte Studie untersuchte den Sanierungsbedarf und eine mégliche Erweiterung des
Gebaudes. Erneuerungsmaf3nahmen wurden bisher nicht umgesetzt. Die Schutzenhalle ist
umgeben von z.T. stark erneuerungsbedurftigen Stellplatzflachen, diese wurden nicht im
Rahmen der Neugestaltung des Wieden in den 1980er Jahren gestaltet, da sie Teil der
potenziellen Erweiterungsflache der Schutzenhalle sind.

Stellplatzflachen auf dem Wieden vor der Schiitzenhalle
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Blick von der Konigstrafie auf Oester und Wieden

Sudwestlich des Wieden verlauft der Oesterbach. Bis auf eine im Jahr 2008 sudlich des
Jugendzentrums erstellte Bricke und einen gestalteten Uferabschnitt sind Bachbett und
Ufer des Osterbaches im Bereich des Wieden nicht gestaltet und kaum wahrnehmbar. In
unmittelbarer Nahe der Briicke zur Kénigstrafle steht ein denkmalgeschttztes Kriegereh-
renmal mit gestaltetem Vorbereich. Zentral auf dem Wieden in der Achse Rathaus —
Altstadt steht ein pavillonartiges Gebaude, das gastronomische und Dienstleistungsangebo-
te beherbergt. Um das Bauwerk sind ebenfalls Stellplatze angeordnet.

Der Wieden erganzt die Altstadt als Trager reprasentativer und kultureller Nutzungen und
in seiner Funktion als Markt- und Festplatz, als Stellplatz- und Verkehrsflache, als ,Auf-
takt"- bzw. Eingangsbereich der Innenstadt von Osten her sowie als Bindeglied zwischen
Innenstadtquartier, Béhler Park und Altstadt. Er zerféllt in Einzelrdume, die keinen gestalte-
rischen und funktionalen Bezug zueinander haben. Die Bepflanzung des Wieden mit
Baumreihen parallel zur Grunestraf3e erfullt nicht die beabsichtigte Wirkung einer Klarung
der Raumbezlge. Insgesamt wirkt der Wieden unibersichtlich und ungeordnet. Unterstitzt
wird dieser Eindruck von der dominierenden Présenz des ruhenden Verkehrs und einer
unzureichenden Fuhrung des Fuf3génger- und Fahrradverkehrs. Der Aufbau einer visuellen
und rédumlichen Beziehung zwischen Rathaus und Altstadt gelingt aufgrund der Stellplatz-
flachen und des Pavillons nicht.
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Die Bahnhofstraf3e ist neben der Grinestraf3e und der Kaiserstraf3e eine der Hauptachsen,
die die Plettenberger Altstadt radial erschlief3en. Sie ist die Verbindung der Altstadt mit dem
noérdlich gelegenen Ortsteil Eiringhausen und dem Bahnhof. lhre Verkehrsbelastung ist im
Vergleich zu den Ubrigen Strafden der Innenstadt sehr hoch, obwohl sie durch die Wallum-
fahrung L6397 bereits eine Entlastung erfahrt. Im Falle einer Sperrung der z.T. in einem
Tunnel geftihrten L697 werden die Verkehre nach Norden entsprechend zusatzlich auf der
Bahnhofstraf3e gefuhrt. Die Fuf3géngerbereiche sind nicht ausreichend dimensioniert. Die
Bahnhofstraf3e ist ein bedeutender Teilabschnitt des értlichen und Uberértlichen Radver-
kehrsnetzes. Allerdings sind die Voraussetzungen fur eine gefahrenfreie Gestaltung des
Fuf3génger-, Fahrrad- und Kraftfahrzeugverkehrs derzeit in der Bahnhofstraf3e nicht
gegeben. Die Gestaltung der Oberflachen und der Beleuchtung ist zudem stark erneue-
rungsbedurftig.

Blick in die Bahnhofstraf3e nach Norden

Die Bahnhofstraf3e ist lebendiger Zeuge der industriellen Vergangenheit Plettenbergs,
einige stadtbildpragende Geb&ude dokumentieren dies. Sie ist von einer Mischung &ffentli-
cher, soziokultureller, gastronomischer, gewerblicher und Wohnnutzungen gepragt.
Entsprechend heterogen ist ihr Erscheinungsbild. Ein Teil der Bebauung befindet sich in
einem erneuerungsbedrftigen Zustand. Eine deutliche Belebung erfahrt die Bahnhofstraf3e
durch einen anséssigen Moscheeverein. Zudem besteht ein Neubauvorhaben einer Mo-
schee am selben Standort. Das Mylaeus-Areal, eine Industriebrache an der Bahnhofstraf3e,
stellt ein grof3es Flachenpotenzial fir die Innenstadt Plettenbergs dar, das in der heutigen
Erscheinungsform als ungenutzte Freiflache den stark erneuerungsbedurftigen Charakter
der Bahnhofstrafde verstarkt. Auf dem Mylaeus-Areal ist ein Fachmarktzentrum mit
3.950gm Verkaufsoberflache projektiert. Das Angebot dieses Einkaufszentrums kann das
Angebotsspektrum der Altstadt ergdnzen und einen Impuls fur die Belebung der Pletten-
berger Altstadt bedeuten. Das Mylaeus-Areal liegt nicht direkt am Rand der Altstadt. Fur
eine VerknUpfung beider Bereiche gilt es, den Kreisverkehr Bahnhofstraf3e / Am Wall und
den Stadtraum am Untertor entsprechend zu ,uberbricken®.
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Das Innenstadtquartier bezeichnet die Uberwiegend von Wohnnutzungen gepragten
Innenstadtbereiche stdlich und &stlich der Altstadt. Pragende Strafden in diesem Bereich
sind die Kaiserstrafle, die Konigstrafle, die Grunestraf3e und die Brachtstraf3e. Der Straf3en-
raum der Kaiserstraf3e wurde samt Fahrbahnen, Fuf3géngerbereichen, Stellplatzen, Moblie-
rung und Beleuchtung in 2012 auf Grundlage eines Gestaltungskonzeptes erneuert. In der
Kaiserstraf3e sind ergénzend zum zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt in den
Erdgeschosszonen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen angesiedelt. Das
Gemeinnutzige Plettenberger Wohnungsunternehmen gwu entwickelt an der Kaiserstraf3e
auf einem ehemals gewerblich genutzten Bereich, dem W.-Wagner-Gelande, ein Wohnpro-
jekt, das das Wohnraumangebot der Plettenberger Innenstadt um barrierefreie und senio-
rengerechte Wohnungen in unmittelbarer Altstadtndhe erweitert.

KaiserstraBe nach erfolgter Umgestaltung

Die Konigstraf3e ist bezogen auf Mdblierung, Beleuchtung und die Gestaltung und Dimensi-
onierung ihrer Fuf3gangerbereiche als erneuerungswurdig einzuschéatzen. An der Koénigstra-
3e befindet sich die Martin-Luther-Grundschule, in unmittelbarer Nahe an der Lehmkuhler

Straf3e ist die katholische St. Laurentius Kirche samt Pfarramt verortet.

Die Grunestraf3e weist eine heterogene Bebauung auf. Neben einem stadtbildprédgenden
Gewerbebetrieb am &stlichen Eingang zur Innenstadt pragen frei stehende historische
Wohnhé&user sowie die dominierende Grof3form des Rathauses und der Wieden die Gru-
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nestraf3e. Nordlich der Griunestrafde befindet sich ein Wohnprojekt des Gemeinnutzigen
Plettenberger Wohnungsunternehmens gwu, hier lassen sich Defizite im Wohnumfeld
(mangelnde Wegeverbindungen, Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten) feststellen. Ein
westlich angrenzender 6ffentlicher Spielplatz verzeichnet einen deutlichen Erneuerungsbe-
darf.

Die Bebauung des Innenstadtquartiers weist Grinderzeitstrukturen auf, die durch neuzeitli-
chere Bebauungen erganzt werden. Ein Teil des Quartiers, vor allem in Nahe der Altstadt im
Bereich Kaiserstraf3e und Grunstraf3e ist von einer geschlossenen Bauweise geprégt, in den
Ubrigen Bereichen dominiert eine offene Bauweise mit hohem Grinflachenanteil. Das
Innenstadtquartier zeichnet sich im Durchschnitt durch ein gute Bausubstanz aus, es sind
lediglich punktuell an Immobilien Aufwertungsmaf3nahmen erforderlich.

Im Zentrum des Innenstadtquartiers, stdlich der Altstadt und stidwestlich des Wieden liegt
auf einem Hugel der als &ffentliche Grinflache genutzte Friedhof Bohler Park. Er wird
gerahmt durch die Ruckseiten angrenzender Wohnbebauungen, die katholische St. Lauren-
tiuskirche sowie das Pfarramt. Pragnanter baulicher Akzent des Bohler Parks bildet die
denkmalgeschiitzte Kapelle mit einem angelegten Platz im &stlichen Bereich und einem
Kriegerehrenmal. Der Friedhofscharakter der Grinflache ist noch sehr prasent und domi-
niert die heutigen Nutzungen. Auffallend sind ungenutzte Freiflachen insbesondere im
ostlichen Teil des Bohler Parks. Hier bieten sich langfristig Gestaltungs- und Nutzungspo-
tenziale. Der Bohler Park liegt nahezu versteckt im Stadtquartier, was unter anderem an
den wenigen und ungentgend gestalteten Erschlief3ungen insbesondere von der Kaiser-
strafBe und von der KénigstraBe begriindet liegt. Ostlich angrenzend an den Bohler Park
liegt der Lehmkuhler Platz, der weniger als Quartiersplatz, sondern vielmehr als Stellplatz-
flache und ,Ubergangsraum* mit Gestaltungsdefiziten zur benachbarten Martin-Luther-
Grundschule und dem Pfarramt in Erscheinung tritt.
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Konigstraie

Lehmkuhler Platz
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Die Innenstadt Plettenbergs spannt sich zwischen der Bahnhofstraf3e mit dem Mylaeus-
Areal im Norden, der Grunestraf3e und dem Wieden im Stdosten sowie der Kaiserstraf3e
und dem Maiplatz im Stdwesten auf. Eine Erneuerung der Plettenberger Innenstadt muss
in einem integrierten Ansatz die Defizite der innerstadtischen Teilrdume beheben und ihre
optimale Verkntpfung und , Arbeitsteilung” anstreben. Dabei gilt es die Ubergeordneten
Starken und Chancen der Innenstadt zu nutzen, festgestellte Schwachen des Gesamtrau-
mes abzubauen und mogliche Risiken zu minimieren.

Die Innenstadt Plettenbergs ist ,stabilster” Teilraum in der Bevélkerungsentwicklung;

Sehr gute Versorgungssituation (u.a. durch den Real Kauf Markt) im gesamtstadti-
schen Vergleich;

Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie konzentrieren sich in der Innenstadt im
zentralen Versorgungsbereich;

Sehr gutes Angebot offentlicher und soziokultureller Einrichtungen wie Rathaus,
Schule, Kitas, Jugendzentrum, Kirchen, Moscheevereine und kultureller Veranstaltun-
gen;

Die Innenstadt Plettenbergs ist ein Zukunftsstandort des Wohnens, v.a. fur altere
Menschen und (kleine) junge Starterhaushalte;

Die Innenstadt Plettenbergs halt eine grof3e Anzahl an innerstadtischen Parkplatzen
VOr;

Entlastung der Innenstadt von Durchgangsverkehren durch die Umgehungsstraf3e
L697;

Gute OPNV-Anbindung der Innenstadt durch viele Buslinien und ein flexibles Burger-
bussystem;

Imagefaktor Naherholung als , waldreichste Stadt des Markischen Kreises".
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Autodominanz in sensiblen Bereichen der Altstadt (untere Wilhelmstrafie, Alter Markt,
Kirchplatz) und in den &ffentlichen Rdumen Wieden, Maiplatz, Altstadtring;

Hohe Verkehrsbelastung auf den Sammelstraf3en (z.B. ,heimliche Ostumgehung
Offenbornstrafe”);

Fehlendes Parkleitsystem;

Geringe Angebote fur den Fahrrad- und Fuf3verkehr (Fahrradabstellmdglichkeiten,
Wegeangebot, Querungsmaoglichkeiten);

Unterdurchschnittliche Bedeutung als Einkaufsstadt, schwaches Image und geringe
Markenbildung der Plettenberger Innenstadt;

Segmentlicken im Angebot der Innenstadt (Bekleidung, Schuhe, Sport, Elektro,
Spielwaren);

Uberwiegend kleine Ladenlokale im Innenstadtbereich;
29% Leerstand im zentralen Versorgungsbereich mit zunehmender Tendenz;
Erneuerungsbedarf bzw. Fehlen von Spielbereichen und Spielplatzen;

Mangelnde Erlebbarkeit des Wassers in der Innenstadt (Uferbereiche von Else und
QOester);

Geringe Aufenthaltsmdglichkeiten und -qualitaten in 6ffentlichen Rdumen, v.a. Altstadt,
Maiplatz, Bahnhofstraf3e;

Geringe Stadtbild- und Gestaltqualitaten der 6ffentlichen Rdume (Beleuchtung, Grin
und Méblierung), v.a. Altstadt, Maiplatz, Bahnhofstraf3e;

Sanierungsbedarf stadtbildpragender, historischer Wohn- und Geschéaftshauser;

Fehlen eines grof3en Veranstaltungsraumes, sanierungsbedurftiger Zustand der
Schutzenhalle;

Fehlen institutioneller Kulturangebote (bis auf das Heimathaus);

Mangelhafter baulicher Zustand der Real Kauf Immobilie und des Parkdecks, Defizite in
Ausstattung und Angebot;

Unzureichende Erschlief3ung Bohler Park;

Mangelnde Belebung der Fuf3gangerzone.
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Ablesbare Struktur der 6ffentlichen Rdume in der Innenstadt
Historische Bausubstanz als pragende und identitatsstiftende Bebauung der Innenstadt

Entwicklungspotenzial und Impuls durch grof3flachiges Einzelhandelsangebot auf dem
Mpylaeus-Areal

Sanierung der Real Kauf Immobilie als Aufwertung des Maiplatzes und Impulsgeber

Erweiterung des Wohnraumangebotes durch ein neues, seniorengerechtes Wohnpro-
jekt auf dem W.-Wagner-Gelénde an der Kaiserstraf3ie

Aufwertung, Gestaltung und Nutzung von Rdumen am Wasser
Marktfunktion als belebender Faktor fur die Innenstadt und ggf. fur die Altstadt

Ausbaufahigkeit der Versorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches fur die
Gesamtstadt mit einem derzeitigen Verkaufsflachenanteil von 21%

Einwohnerrtickgang und Kaufkraftverlust

Alterung der Einwohner in der Innenstadt; Anpassungsbedarf von &ffentlichen Raumen,
Versorgungsangeboten, Wohnumfeld und Wohnangeboten (u.a. bzgl. Barrierefreiheit
und Erreichbarkeit)

Generationenwechsel im eigentimergefihrten Einzelhandel
Fortsetzung des Trading-Down-Protesses in den Geschéftslagen der Innenstadt
Konkurrenzsituation mit Nachbarstadten und dem Stadtteil Eiringhausen

Historische Bausubstanz mit deutlichem ,Sanierungsstau”



4.1

o= gm
L4 4

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

ZIELE UND LEITBILD DER
INNENSTADTENTWICKLUNG

ZIELE DER INNENSTADTENTWICKLUNG

Auf Grundlage der Analysen und des daraus abgeleiteten Starken-Schwachen Profils
werden fir die zukunftige Entwicklung der Innenstadt Plettenbergs Ubergeordnete Ziele
formuliert. Sie geben Orientierung und setzen den Rahmen flr die Umsetzung von Projek-
ten und Einzelmaf3nahmen der Innenstadterneuerung. Diese Ziele stehen nicht unabhangig
voneinander, sondern sind in ihrem Zusammenhang zu betrachten. Da zwischen einzelnen
Zielen Wechselwirkungen und Synergien bestehen, ist in der Umsetzung auf eine integrierte
Vorgehensweise zu achten.

Die Ziele lassen sich vier Themen zuordnen:
Innenstadtfunktion

= Starkung der Innenstadt als Ort des Handels und der Gastronomie,
= Erhdhung der Angebotsvielfalt der Innenstadt,

= Starkung der Innenstadt als Veranstaltungsort und Marktstandort.

Innenstadtverkehr

= Vertragliche und konfliktfreie Organisation des flief3enden und ruhenden Verkehrs in der
Innenstadt,

= Sicherstellung der Erreichbarkeit der Handelsfunktionen in der Innenstadt,
= Verkehrsberuhigung der Altstadt,
= Stérkung der Bedingungen fur Nahmobilitat.

Innenstadtbild

= Erhéhung der atmosphéarischen Qualitaten der Innenstadt,

= Erhdhung der Erkennbarkeit der Innenstadt als zentraler Stadtraum Plettenbergs,
= Aufwertung erneuerungsbedurftiger Geb&dude und Stadtrédume,

= Verbesserung der Ubergange der einzelnen Teilréume der Innenstadt.

Innenstadtleben

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten der Innenstadt,
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= Aufwertung der Innenstadt als Wohnort,

= Verbesserung der Erlebbarkeit des Wassers.

Vision Innenstadt Plettenberg 2030
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Das Leitbild der Innenstadtentwicklung Plettenbergs stellt die fur die Entwicklung der
Innenstadt relevanten und prioritar aufzuwertenden Rdume und Raumbeztge dar. Die
unterschiedlichen Teilrdume der Innenstadt werden aufgewertet und profiliert.

Im Zentrum steht die Altstadt mit ihren stadtbildpragenden, historischen Platzen Alter
Markt, Kirchplatz und Maiplatz. Die als Fuf3géngerzone ausgebildeten Straf3en Obertor,
Wilhelmstraf3e und Graf-Engelbert-Straf3e verbinden die Platze zu einer Raumfolge, die das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum Plettenbergs darstellt und Identitétstréger der ,Vier-
Taler-Stadt” ist. In diesem fur Plettenberg wichtigen Kernbereich gilt es Gestaltungs- und
Funktionsschwéchen zu beheben und die Innenstadt aufzuwerten und in ihrer Funktion als
Ort des Handels nachhaltig zu stéarken. Der die Altstadt umgebende Verkehrsraum bildet
den Altstadtring. Dieser soll in Zukunft neben seiner Bedeutung fur die Erreichbarkeit der
Innenstadt auch die Ablesbarkeit der Altstadt verbessern.

Drei wichtige Impulsgeber erweitern das Angebot der Altstadt und verleihen zuséatzliche
Attraktivitat ,von aufden”:

Ein neues Fachmarktzentrum auf dem Mylaeus-Areal;
Die aufgewertete Handelsimmobilie am Maiplatz;

Der Wieden mit Rathaus, Jugendzentrum, Schitzenhalle und temporéren Veranstaltun-
gen.
Die funktionale und gestalterische Verkntpfung dieser Impulsgeber mit der Altstadt Uber die
Achsen Kaiserstraf3e, Grunestraf3e und Bahnhofstraf3e sowie Uber Sichtbeziige und
Raumfolgen ist eine zentrale Zukunftsaufgabe.
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Leitbild Innenstadt Plettenberg
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INNENSTADTKONZEPT

Der Rahmenplan stellt inhaltliche und rdumliche Schwerpunktsetzungen der zukinftigen
Entwicklung der Plettenberger Innenstadt dar. Die Projekte bundeln Einzelmaf3nahmen
nach gemeinsamen Bezugsrédumen und Zielvorstellungen. Leitprojekte stellen Projekte mit
herausgehobener Bedeutung fur die Innenstadtentwicklung dar. Ihre Umsetzung erfordert
einen hoheren zeitlichen und finanziellen Aufwand.

ProjektUbergreifende Themen der Innenstadterneuerung sind die Schaffung von Atmo-
sphéare und Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum, die Schaffung einer verbindenden
Gestaltsprache fur den 6ffentlichen Raum, eine vertragliche Abwicklung des motorisierten
Verkehrs und die Nutzung von Wasser und Licht als verbindende und akzentuierende
Elemente der Innenstadt.

Ubergeordnete Herausforderungen wie der demografische Wandel, Klimaschutz, Energie-
effizienz und Barrierefreiheit sind grundsatzlich zu beachten und werden bei der Maf3nah-
menentwicklung im Handlungs- und Umsetzungskonzept mitgedacht.

Erlebbare Altstadt
Das Leitprojekt konzentriert sich auf eine Starkung des Angebotes, der Aufenthaltsquali-
taten, der Atmosphére und der Erreichbarkeit der Altstadt Plettenbergs.

Maiplatz
Das Leitprojekt profiliert und qualifiziert den Maiplatz als Ort der Begegnung und des
Aufenthalts.

Altstadtring

Das Leitprojekt strebt durch eine Entschleunigung und Aufwertung des an die Altstadt
grenzenden Stadtraumes eine Verbesserung seiner Ablesbarkeit als ,Fassung"” der Alt-
stadt und seine Qualifizierung als Bewegungsraum an.

Ubergang Mylaeus-Areal

Das Leitprojekt zielt darauf, Orientierung und eine qualifizierte VerknUpfung zwischen
dem neuen Handelsstandort Mylaeus-Areal und der Altstadt herzustellen.

Wieden
Das Projekt starkt die Raumbezlge zwischen Wieden und Altstadt und qualifiziert den
Wieden als multifunktionalen Stadtraum.
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Bahnhofstrafe

Das Projekt qualifiziert durch eine gestalterische Aufwertung die Bahnhofstraf3e als
nordliche Innenstadtachse.

Raume am Wasser

Das Projekt schafft neue innerstadtische Raume flr Aufenthalt und eine Erlebbarkeit des
Wassers entlang des Bachlaufes der Oester.

Bohler Park / Lehmkuhler Platz

Das Projekt verbessert die Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der quartiersbezogenen Frei-
réume Bohler Park und Lehmkuhler Platz.
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Rahmenplan fiir die Innenstadt Plettenberg

Rahmenplan des ISEK Innenstadt Plettenberg
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Mit dem ISEK wird die Anmeldung der Plettenberger Innenstadt in einem Programm der
Stadtebauférderung vorbereitet. Der Vorschlag fur ein Programmgebiet ist ein eng gefass-
ter Raum innerhalb des Ortsteils Stadtmitte. Es wird im Westen von der L 697, im Stden
von der Lehmkuhler Strafe, im Nordosten von der Brachtstraf3e, Im Baumhof und der
Offenbornstraf3e begrenzt und erstreckt sich nach Norden bis zur Gesebrinkstraf3e. Der
Vorschlag umfasst die Altstadt, den Maiplatz, den Wieden, das Mylaeus-Areal, den Bohler
Park sowie die radial auf die Altstadt fUhrenden Straf3en Grlinestraf3e, Bahnhofstraf3e und
Kaiserstraf3e. Altstadt und Kaiserstraf3e sind von Funktionsverlusten gepragt und verlangen
zeitnahe Maf3nahmen einer Inwertsetzung. Der historische Charakter und die baukulturellen
Werte der Plettenberger Altstadt, die bereits durch Sanierungsmaf3inahmen der 1970er-
Jahre erheblich geschmaélert wurden, gilt es durch Maf3nahmen der Stadtbildpflege zu
erhalten und zu profilieren.

Im Einzelhandelsgutachten der Stadt Plettenberg werden die Wohnbereiche stdlich des
Maiplatzes und des Wieden sowie 6stlich und stdostlich der Altstadt nicht dem zentralen
Versorgungsbereich der Innenstadt hinzugerechnet (vgl. Stadt Plettenberg 2013d). Diese
Bereiche werden jedoch auf Grund der wachsenden Bedeutung als innerstadtischer
Wohnstandort sowie als Raume mit wichtigen &ffentlichen und kulturellen Einrichtungen fur
ein Programmgebiet empfohlen. Mit dem Mylaeus-Areal befindet sich eine Brachflache in
direkter Nahe zum zentralen Versorgungsbereich der Altstadt. Ein projektiertes Fachmarkt-
zentrum auf diesem Standort wird die Versorgungsfunktionen der Innenstadt deutlich
erweitern und muss eine Verkntpfung mit den Stadtrdumen der Altstadt erfahren. Am
Maiplatz befindet sich eine Handelsimmobilie, die stark erneuerungsbedurftig ist. Der
Eigentlimer hat bereits Plane einer umfangreichen Sanierung vorgestellt. Die dargestellten
Vorhaben gilt es fur die Erneuerung der Plettenberger Innenstadt zu nutzen und mit
Aufwertungen 6ffentlicher Rdume und Wegebeziehungen zu flankieren.

Der stdliche und nordéstliche Bereich des Programmgebietes ist Uberwiegend von Wohn-
bebauung gepragt. Hier gilt es Defizite im Wohnumfeld zu beheben und eine grofiere
Vielfalt an innerstadtischen Wohnformen zu stimulieren. Daneben sind in vielen Bereichen
des vorgeschlagenen Programmgebiets Defizite in Funktion und Gestaltung offentlicher
R&aume sowie punktuelle Mangel in der Bausubstanz festzustellen.
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Abgrenzung des Programmgebiets
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HANDLUNGS- UND UMSET-
ZUNGSKONZEPT

LEITPROJEKT ,,ERLEBBARE ALTSTADT*

Ubersicht Projektraum erlebbare Altstadt

Kurzbeschreibung

Das Leitprojekt ,Erlebbare Altstadt” bezieht sich auf den Altstadtkern, der von den Straf3en
Zimmerstrafie, Offenbornstraf3e, Lindengraben und Umlauf begrenzt wird. Bestandteile der
Altstadt sind die Fuf3géngerzone (Wilhelmstraf3e und Am Obertor), der Alte Markt, der
Kirchplatz sowie die Nebenstrafien der Altstadt (Neue Straf3e und Graf-Engelbert-Straf3e).

Leitthemen fur das Leitprojekt sind Aufenthalt, Angebotsvielfalt, Atmosphéare und Erreich-
barkeit. Der Bereich der Altstadt soll weitestgehend von motorisiertem Verkehr freigehalten
und so neue Aufenthaltsqualitaten geschaffen werden. Die Atmosphare der Altstadt soll
Uber eine einheitliche und wertige Materialitat der 6ffentlichen Raume, eine durchgéngige
funktionale und stimmungsvolle Lichtgestaltung und die Aufwertung pragender Gebdude
gestarkt werden. FUr eine erlebbare Altstadt missen Handel und die Gastronomie aktiviert
werden. Heutigen Defiziten im Angebot gilt es durch geeignete Maf3nahmen wie ein
Standortmarketing, die Férderungen von Grindungen, die Stimulanz einer Angebotsvielfalt
und die Beratung von Immobilieneigentimern entgegenzuwirken. Gleichzeitig muss die
Erreichbarkeit der Altstadt als Ort des Handels gewahrleistet sein.
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Die Altstadt besteht aus unterschiedlichen Teilrdumen. Diese sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und ihrer rédumlich funktionalen Voraussetzungen im Sinne einer erlebbaren
Altstadt profiliert werden.

= Die Fuf3gangerzone ist Ort des Handels. lhre Funktion muss mit ansprechender Form
und Gestaltung einhergehen und zum Flanieren und Kauf einladen.

= Der Kirchplatz als ,Keimzelle” der Stadt Plettenberg soll als Ort der Identitat herausge-
bildet werden, an dem die Geschichte der Stadt erlebbar wird und der als Ort der Ruhe
zum Aufenthalt einladt.

= Der Alte Markt stellt neben dem Kirchplatz einen bedeutenden Identitatstrager der
Altstadt dar. Er soll als Treffpunkt, Ort fur Veranstaltungen und Auf3engastronomie profi-
liert werden.

= Die ,Nebenstraf3en“ der Altstadt sind weniger vom Besucherverkehr gepragt und sind
vor allem Wohn- und Erschlief3ungsstrafien. Ihre Gestaltung soll sich an die Gestaltung
der Ubrigen Altstadtréume anlehnen und so eine gemeinsame Klammer herausbilden.

A.1Integriertes Parkraum- und Parkraumbewirtschaftungskonzept Innen-

stadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Fachplaner, Anlieger, Gewerbetreibende

Beschreibung

Die Erreichbarkeit der Altstadt muss auch in Zukunft gewahrleistet werden. Gleich-
zeitig soll der ruhende Verkehr innerhalb des Altstadtrings deutlich reduziert werden.
Ein Parkraum- und Parkraumbewirtschaftungskonzept muss fur den Gesamtraum
Altstadt, Ring, Maiplatz und Wieden erstellt werden. Es soll vertrégliche Lésungen
entwickeln, um die Erschlief3ungsqualitat fur den ruhenden Verkehr im Altstadtbe-
reich trotz der Ricknahme der Stellplatze im Kernbereich, insbesondere in den
Bereichen Wilhelmstraf3e und Alter Markt, sicher zu stellen. Neben einer Anpassung
der Parkraumbewirtschaftungsregeln unter Einbeziehung der Geschéaftstreibenden
ist die Aufwertung der fuf3laufigen Zuwegungen zu bestehenden und neuen Stell-
platzangeboten mitzudenken. So kdnnen Kunden und Einzelhandler fur die Umbau-
maf3nahmen gewonnen und funktionale und gestalterische Aufwertungsmaf3inahmen
in der Innenstadt zeitnah umgesetzt werden.
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Checkliste
= Ermittlung des aktuellen Parkraumangebotes und des Bedarfes in der Innenstadt

= Reduktion von Stellplatzen in der Altstadt (Untere Wilhelmstraf3e, Alter Markt)
= Sicherstellung der Erreichbarkeit der Geschéftslagen der Altstadt

= Untersuchung und Nachweis alternativer Stellplatzangebote in unmittelbarer
Altstadtnahe (Ring, Mylaeus-Areal, Real Kauf Immobilie, Wieden)

= Entwicklung eines Konzeptes zur differenzierten Parkraumbewirtschaftung in der
Innenstadt

Durchfiihrungszeitraum
2014-2015

Kosten
35.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

A.2 SofortmaBnahmen zur Aufwertung der Altstadt

Trager
Stadt Plettenberg / Stadtmarketing Plettenberg e.V.

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Jugendzentrum, Gymnasium, Berufskolleg, Anlie-
ger, Gewerbetreibende

Beschreibung

Viele Umbaumaf3inahmen erfordern einen langeren Planungsprozess. Sofortmaf3nah-
men sollen den Erneuerungsprozess der Plettenberger Innenstadt von Anfang an
erlebbar machen. So kénnen Offentlichkeit und Akteure der Innenstadt erste Erfolge
erleben. Sofortmaf3nahmen sollen den langfristigen Zielen dienen und nach dem
Prinzip ,geringer Aufwand — grof3e Wirkung" umgesetzt werden. ldeen und Engage-
ment der Anlieger und Gewerbetreibenden sind dabei zu nutzen. Erste Ansétze aus
dem bisherigen Beteiligungsprozess sind zum Beispiel Mobiles Grun, Mobile Aufent-
haltsmaoglichkeiten / Méblierung, Stromkéastengestaltung. Die Sofortmaf3nahmen
mUssen den Ubergeordneten Zielen entsprechen, die Umsetzung der Leitprojekte
vorbereiten und unterstitzen und eine Beteiligung der Innenstadtakteure beinhalten.
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Checkliste
= Projektpool zur kurzfristigen Aufwertung der Altstadt entwickeln

= Qualitatskriterien fur Projektauswahl gemeinsam definieren
= Koordinierung von Sofortmaf3nahmen privater Akteure

= Gemeinsames Umsetzungsmanagement installieren (,Beirat”)

Durchfiihrungszeitraum
2014-2015

Kosten
Vgl. Maf3nahme 1.6 Quartiersfonds

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebaufoérderung, Quartiersfonds (Maf3nahme 1.6)

A.3 Konkurrierendes Verfahren ,Integriertes Gestaltungskonzept Altstadt“

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Fachplaner, Anlieger, Gewerbetreibende

Beschreibung

Die gestalterische Erneuerung der Altstadt Plettenbergs ist eine zentrale Zukunfts-
aufgabe. Aufgrund dieser Bedeutung soll ein ,Integriertes Gestaltungskonzept
Altstadt” die konzeptionelle Grundlage und gestalterische Klammer flr weitere
Detailplanungen darstellen. Hierzu soll ein konkurrierendes Verfahren zur Ermittiung
des Konzeptes eine hohe Ergebnisqualitét sichern und die Beteiligung der Offentlich-
keit sicherstellen. Im Rahmen des Verfahrens sollen interdisziplindr besetzte Teams
aus Stadtplanern, Landschaftsarchitekten, Architekten und Lichtplanern integrierte
Gestaltungsvorschléage im Sinne einer Vorplanung (Leistungsphase 2 nach HOAI) far
die Altstadt als Ganzes und seine Teilrdume Fuf3gangerzone, Alter Markt, Kirchplatz,
Maiplatz und Ubergang Mylaeus-Areal erarbeiten. Die Gestaltungskonzepte miissen
mindestens zu folgenden Aspekten differenzierte Aussagen treffen:

= Funktionen / Profile der Rdume

= Raumliche Zonierungen

= Gestaltungsprinzipien der 6ffentlichen Raume (Oberflachengestaltungen, Materia-
litat, Mablierung)
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Aufenthaltsmoglichkeiten und Spielorte
Gestalterische Einbindung des Elementes Wasser
Leitsystem

Lichtgestaltung

Verbesserung der rdumlich-funktionalen Voraussetzungen fur Veranstaltungen
und Markt im Altstadtbereich

Checkliste
Klarung wichtiger funktionaler, insbesondere verkehrlicher Rahmenbedingungen
fUr eine Umgestaltung der Altstadt

Formulierung von Anforderungen an Barrierefreiheit
Sicherstellung einer Offentlichkeitsbeteiligung

Orientierung an Gestaltungsprinzipien der Kaiserstraf3e

Durchfiihrungszeitraum
2014-2015

Kosten
100.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

Ziele einer Neugestaltung der Fu3gangerzone und des Alten Marktes

Stadtebauliche Anforderungen

Gute Erreichbarkeit der Fuf3géngerzone und des Alten Marktes mit dem MIV;
Sichtbarkeit und Ablesbarkeit der Eingange in die Altstadt;
Erreichbarkeit der Altstadt fur den Fahrradverkehr.

Gestaltung

Gestaltung von Aufenthaltsmdglichkeiten;
Gestaltung von Wasserspielbereichen;
Ergénzung von Spielpunkten;

Einheitliche Gestaltung von Mdblierung, Beleuchtung, Oberflachen, Vegetation;
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Erhalt, ggf. Sanierung, des bestehenden Natursteinpflasters;

Anordnung der Beleuchtung und Mdblierung im Randbereich der Strafien (Ziel: gréf3ere
Flexibilitat in der Nutzung der Straf3enrdume durch Veranstaltungen);

Barrierefreiheit, Ergédnzung eines ,Mobilitatsstreifens” in einem grof3flachigen Material
vor den Ladenlokalen;

Neugestaltung des Brunnens am Obertor als ,Eingang” in die Altstadt;
Schaffung von Rdumen fur Auf3engastronomie am Alten Markt;

Nutzbarkeit der Fu3gangerzone und des Alten Marktes fur Marktnutzungen bzw.
andere Veranstaltungen.

Erschlief3ung und Mobilitat

Weitestgehendes Freihalten der Altstadt von flie3endem und ruhendem Verkehr
zugunsten von mehr Aufenthaltsbereichen und einer Starkung der altstadtischen Atmo-
sphére;

Aufhebung der Befahrbarkeit der unteren Wilhelmstraf3e und des Alten Marktes;
Aufhebung der Stellplatze der unteren Wilhelmstrafie und am Alten Markt;

Schaffung von Fahrradabstellanlagen im Bereich der Altstadt.

Entwurfsskizze Neugestaltung FuBgdangerzone, Erhalt des Natursteinpflasters, Anordnung ,,Mobilitatsstreifen*
vor den Ladenlokalen, Integration von Mobiliar und Beleuchtung im Randbereich
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A.4 Entwurfsplanung Fuf3géangerzone, Alter Markt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Fachplaner, Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentu-
mer Mylaeus-Areal

Beschreibung

Auf Grundlage des Integrierten Gestaltungskonzeptes werden fur die Bereiche
Fuf3gadngerzone und Alter Markt Entwurfsplanungen erstellt, die die besonderen
Anforderungen an diesen Raum bericksichtigen und die Realisierung vorbereiten.

Checkliste
= Beteiligung der Gewerbetreibenden und Anlieger

= Integration aller funktionalen und gestalterischen Rahmenbedingungen und
Vorgaben in die Planung

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
119.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

A.5 Umsetzung Entwurfsplanung Fu3gangerzone, Alter Markt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Externe Fachplaner, Anlieger, Gewerbetreibende,
Eigentimer Mylaeus-Areal

Beschreibung
Auf Grundlage der Entwurfsplanung erfolgt die schrittweise Realisierung der Neuge-
staltung der Fuf3gangerzone und des Alten Marktes.
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Checkliste
= Sicherung der Erreichbarkeit des Einzelhandels wahrend der einzelnen Bauphasen

= Offentlichkeitsarbeit: Darstellung der geplanten Gesamtmafnahmen, kontinuierli-
che Information Uber den aktuellen Stand der Maf3nahmen

= Umbau als Teil des Neugestaltungsprozesses inszenieren

Durchfiihrungszeitraum
2016, 2017

Kosten
1.720.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

A.6 Entwurfsplanung Kirchplatz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Fachplaner, Evangelische Kirchengemeinde,
Anlieger, Gewerbetreibende

Beschreibung

Auf Grundlage des Integrierten Gestaltungskonzeptes Altstadt wird eine Entwurfs-
planung flr den Kirchplatz erstellt. Hierbei gilt es, die besondere Funktion und
Bedeutung des Platzes, seiner umgebenden Bebauung und des pragenden Kirchen-
baus fur die Stadt Plettenberg entsprechend zu berticksichtigen und einzubeziehen.

Checkliste

= Beteiligung der Evangelischen Kirchengemeinde, der Gewerbetreibenden und
Anlieger

= Integration aller funktionalen und gestalterischen Rahmenbedingungen und
Vorgaben in die Planung

Durchfiihrungszeitraum
2015
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Kosten
47.600 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauforderung

Ziele einer Neugestaltung des Kirchplatzes
Stadtebauliche Anforderungen
Erreichbarkeit des Kirchplatzes vom Altstadtring;
Sichtbarkeit und Ablesbarkeit der Zugange zum Kirchplatz.

Gestaltung
Erstellung und Umsetzung eines Gestaltungskonzeptes;

Profil: Ort der Ruhe und des Aufenthaltes;
Thema: Geschichte erlebbar machen;

Prufung einer Integration oder gestalterischen Aufnahme der historischen Grund-
mauern der Katharinenkapelle in die Platzgestaltung;

Abgleich mit einem von der Verwaltung erstellten Vorentwurf;
Abgleich mit Anforderungen des Denkmalschutzes;
Schaffung einer einheitlichen Platzflache;

Reduktion von Pflanzflachen zugunsten einer besseren Ubersichtlichkeit des
Raumes und einer Verbesserung der Nutzbarkeit;

Erhalt der Baume;
Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten;
Barrierefreiheit;

Schaffung von Voraussetzungen einer Nutzbarkeit fur Veranstaltungen und
Marktnutzungen.

Erschlief3ung und Mobilitat
Umsetzung einer eindeutigen Stellplatzregelung;

Reduktion vorhandener Stellplatze;
Kennzeichnung notwendiger Stellplatze;

Schaffung von Ersatzstellplatzen in der Nachbarschaft.
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A.7 Umsetzung Entwurfsplanung Kirchplatz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Evangelische Kirchengemeinde, Anlieger, Gewerbe-
treibende

Beschreibung
Auf Grundlage der Entwurfsplanung wird die Neugestaltung des Kirchplatzes
realisiert.

Checkliste
= Beteiligung der Anlieger in der Bauphase

= Sicherung der Erreichbarkeit der angrenzenden Nutzungen

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
390.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

A.8 Gestaltungsleitfaden Altstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Immobilieneigentimer, Anlieger, Gewerbetreibende,
Fachplaner

Beschreibung

Erarbeitung, Erstellung und Verbreitung eines Gestaltungsleitfadens Altstadt (Gel-
tungsbereich Altstadt, Maiplatz, Altstadtring) als Orientierungshilfe fur private
Aufwertungsmaf3inahmen und als Grundlage von Beratungsangeboten. Der Leitfaden
hat einen direkten Bezug zu dem Integrierten Gestaltungskonzept (Maf3nahme A.3)
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und wird aus ihm heraus entwickelt. Er stellt ein informierendes und Rat gebendes
Angebot an Eigentimer dar und hat keine rechtliche Verbindlichkeit. Eine Férderung
privater Erneuerungsmaf3nahmen sollte jedoch an die Einhaltung der im Leitfaden
vorgegebenen Gestaltungshinweise gekoppelt werden.

Checkliste
= Erarbeitung einer Stadtbildanalyse als inhaltliche Grundlage des Gestaltungsleitfa-
dens

= Hinweise zur Gestaltung von Fassaden, Turen, Dachflachen, Grundsttckseinfrie-
dungen, Mlltonneneinhausungen und baulichen Erweiterungen

= Hinweise zur Gestaltung von Werbeanlagen
= Hinweise zur Moblierung von Auf3engastronomie
= Erstellung eines Kataloges beispielhafter Maf3nahmen

= Beteiligung betroffener Eigentimer und Gewerbetreibender bei der Erarbeitung
des Leitfadens

= Verteilung des Leitfadens an alle betroffenen Immobilieneigentimer und Gewerbe-
treibenden

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
41500 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

A.9 Prifung einer (Teil-) Verlegung des Wochenmarktes in die Altstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Markthandler

Beschreibung

Ein wichtiges Element der Belebung und Attraktivitatssteigerung der Plettenberger
Altstadt stellt die Durchfihrung von Markten und Veranstaltungen in der Fuf3ganger-
zone, auf dem Alten Markt und auf dem Maiplatz dar. Derzeit wird bereits erfolgreich




o= gm
L4 4

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

ein Samstagsmarkt auf dem Alten Markt durchgefuhrt. Nach erfolgter Umgestaltung
der Altstadt und des Maiplatzes sollte gepruft werden, welche Marktnutzungen und
weiteren Veranstaltungsformate zukinftig in der Altstadt stattfinden kdnnen, um
diese nachhaltig zu beleben, und wie diese Nutzungen organisiert werden kénnen. Es
sind unterschiedliche Veranstaltungsformate und Marktnutzungen in der Altstadt
vorstellbar, wie eine Erweiterung des Samstagsmarktes, die Verlegung des Wochen-
marktes vom Wieden in die Altstadt oder die EinfUhrung neuer Formate, wie z.B.
Abendmarkt, Trodelmarkt, Weinfest, Lichterfest, Sportfest etc.

Checkliste
Beteiligung der Gewerbetreibenden der Altstadt und der Markthandler

Prafung réumlich, funktionaler Voraussetzungen fur eine Verlegung des Marktes
Prufung verkehrlicher Auswirkungen einer Verlegung des Marktes

Priufung Organisation und Management neuer Veranstaltungs- und Marktformate

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019

Kosten
Intern

Finanzierung
Stadt Plettenberg
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Der Maiplatz ist aus historischer Sicht der ,,Platz vor der Altstadt”. Er ist ein wichtiger
Eingangsbereich zur Altstadt von Suden Uber die Kaiserstraf3e und von Stdosten aus
Richtung Wieden. Der Maiplatz ist Auftakt bzw. Endpunkt der Kaiserstraf3e und der grofite
und lebendigste Platz der Plettenberger Innenstadt. Hier finden sich wichtige Handels-,
Gastronomie- und Dienstleistungsnutzungen.

Der am Sudwestrand des Platzes angesiedelte Lebensmittelmarkt (Real Kauf) ist von
Ubergeordneter Bedeutung fur die Innenstadt insgesamt. Der Lebensmittelmarkt ist ein
belebender Faktor fur den Maiplatz und die Altstadt. Die vom Immobilieneigentlmer
angedachte Sanierung des Gebaudes ist ein notwendiger Impuls fur die Zukunft der
Altstadt und ein Signal fur den Einzelhandelsstandort Innenstadt. Die auf Parkdecks
angeordneten Stellplatze ergdnzen das Parkplatzangebot in der Innenstadt.

Der Maiplatz ist Bewegungsraum und Aufenthaltsraum zugleich. Er ist als Mischverkehrs-
flache ausgebildet. Im stdlichen Bereich des Maiplatzes unmittelbar vor dem Eingang des
Lebensmittelmarktes befindet sich eine 6ffentliche Stellplatzanlage. Der MIV wird im
Einrichtungsverkehr von Nordwesten aus dem Umlauf Uber den Platz in die stdliche
Kaiserstrafe gefuhrt. Der OPNV quert den Platz sowohl vom &stlich gelegenen Busbahn-
hof als auch vom Umlauf kommend nach Suden und in Gegenrichtung.

Im norddstlichen Bereich stellt sich der Maiplatz als belebter Stadtplatz mit Sitzgelegenhei-
ten und Auf3engastronomie dar, die zu einer Belebung des Platzes beitragt. Méblierung und
Gestaltung des Platzes sind insgesamt wenig einladend. Grof3e Bereiche des Maiplatzes

bieten jedoch aufgrund unattraktiver Randnutzungen, fehlender Spiel- und Verweilangebo-
te sowie einer Dominanz des ruhenden und flieBenden Verkehrs wenig Aufenthaltsqualitat.

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses haben sich zwei grundsatzliche Umgestaltungsposi-
tionen ergeben. Ein Teil der Beteiligten ist fur eine Befreiung des Platzes vom ruhenden und
flief3enden Kfz-Verkehr. Eine ahnlich grof3e Gruppe spricht sich fur eine Beibehaltung der
Erschlief3ungsfunktion aus.

Der Gutachter empfiehlt eine deutliche Aufwertung der Aufenthaltsfunktion auf dem
Maiplatz unter Beibehaltung der heutigen Erschlief3ungsfunktion fur den flief3enden Kfz-
Verkehr. Méglich erscheint eine Reduzierung des vorhandenen Stellplatzangebots.

Eine Veranderung der Verkehrsflihrung auf dem Maiplatz hat Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz der Innenstadt und die Fuhrung der Buslinien. Unter anderem musste der
Busbahnhof an einen Alternativstandort verlegt werden. Der Gutachter empfiehlt, bei der
Umgestaltung des Platzes eine spatere (Teil-) Befreiung des Platzes vom Kfz-Verkehr
mitzudenken und entsprechende Gestaltungsldsungen z.B. bei der Fahrbahnausbildung, zu
entwickeln. Vor der Entscheidung fur eine vollstandige Sperrung des Maiplatzes flr den
Kfz-Verkehr sollte eine Machbarkeitsstudie die Auswirkungen, Lésungen und Kosten u.a.
der Veranderung der Verkehrsfiihrung sowie der Verlagerung des Busbahnhofs und
abgestufte Losungen entwickeln.
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Oben links: Entwurfsskizze 1 Maiplatz — Vorzugsvariante: Gestaltungsmaglichkeiten unter Beibehaltung der
heutigen Verkehrsfiihrung bei Reduktion des heutigen Stellplatzangebotes auf dem Maiplatz

Oben rechts: Entwurfsskizze 2 Maiplatz: Gestaltungsmaglichkeiten unter Beibehaltung der heutigen
Verkehrsfiihrung bei Entfallen der heutigen Stellplatzanlage auf dem Maiplatz

Oben links: Entwurfsskizze 3 Maiplatz: Gestaltur hkeiten unter Veranderung der Fahrbahnfiihrung
liber den Maiplatz zugunsten einer verkehrsfreien, zusammenhéangenden Platzflache im ostlichen Platzbereich

Oben rechts: Entwurfsskizze 4 Maipl. Gestalt oglichkeiten ohne Verkehrsfiihrung liber den Maiplatz

9

zugunsten einer verkehrsfreien, zusammenhéngenden Platzflache
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Ziele einer Neugestaltung des Maiplatzes

Gestaltung

Ruckbau von Pollern, eines zentralen Hochbeetes und weiterer Einbauten;

»Robustes Gestaltungskonzept” fur unterschiedliche Optionen der Verkehrsfuhrung
und Nutzung;

Schaffung von neuen Aufenthaltsqualitaten;
Barrierefreiheit;

Schaffung einer einheitlichen und Ubersichtlichen Platzflache mit subtiler Abhebung
notwendiger Fahrbahnbereiche;

Schaffung eines Wasserortes mit Spielmoglichkeiten als Verweis auf den unter dem
Maiplatz verlaufenden Bachlauf der Oester;

Einheitliche Gestaltung von Mdblierung, Beleuchtung, Oberflachen, Vegetation;
Erganzung von Spielpunkten;

Ergdnzung des Baumbestandes zugunsten einer einheitlichen, die Form des Maiplatzes
unterstutzenden, raumlichen Figur (,,offener Rahmen®);

Einheitliches Gestaltungskonzept flr die Auf3engastronomie;

Schaffung ergénzender Aufenthaltsbereiche (zusétzliche Mablierung, Auf3engastro-
nomie).

Erschlief3ung und Mobilitat

Vertrégliche Organisation unterschiedlicher Verkehre (Fuf3géngerverkehr, Fahrradver-
kehr, OPNV und MIV)

Bertcksichtigung der Option einer zukunftigen (Teil-)Befreiung von Verkehren
Gestaltung als Mittelpunkt der Achse Kaiserstraf3e — Altstadt

Reduzierung der vorhandenen Stellplatze auf der Platzflache zugunsten einer Vergro-
3erung der Aufenthaltsflache auf dem Maiplatz

Funktion und Nutzung

Erhalt und Starkung der Funktion als belebter stadtischer Platz mit direktem Bezug zur
Altstadt;

Profilierung der Teilbereiche des Maiplatzes. Stidwesten: Offentlicher Raum mit neu
gestalteter ,Ankernutzung” Real Kauf Markt und neuer Auf3engastronomie
Nordwesten: Spielpunkt, Wasser als Gestaltungselement, Treffpunkt, Aufenthalt
Nordosten: Ausbau der Auf3engastronomie und Aufenthaltsmaoglichkeiten;

Prafung ergédnzender Nutzungsmdglichkeiten, z.B. als Festplatz, Marktplatz, u.a.;

Forderung der Ansiedlung von weiterer Gastronomie durch Standortmarketing;
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Beispiel fiir eine Platzgestaltung mit Wasser

B.1 SofortmaBnahmen der Platzgestaltung

Trager
Stadt Plettenberg, Eigentimer Real Kauf Immobilie

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende

Beschreibung

Um sichtbare Zeichen einer funktionalen und gestalterischen Aufwertung des
Maiplatzes zu setzen, werden auf Basis des Integrierten Gestaltungskonzeptes
Altstadt (vgl. Ma3nahme A.3) kurzfristig erste Erneuerungsmaf3nahmen in enger
Abstimmung mit dem Sanierungsvorhaben der Real Kauf Immobilie umgesetzt, die
auf eine Verbesserung der Nutzbarkeit und der Gestaltqualitat abzielen.

Checkliste
= Gestaltung (ggf. zunédchst temporar) des Vorbereiches der Real Kauf Immobilie
zugunsten einer héheren Aufenthaltsqualitédt und der Erméglichung gastronomi-
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scher Angebote im Freiraum
= Rickbau Hochbeet
= Aufrdumen’: Ruckschnitt / Entfernung von Geholzen, Abbau von Einbauten

= Aufstellen von ,mobilen” Banken zur Ermittlung geeigneter Aufenthaltsorte auf
dem Maiplatz

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
60.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Eigentimer Real Kauf Immobilie, Stadtebauférderung

B.2 Machbarkeitsstudie Umgestaltung Maiplatz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Innenstadtmanagement, Anlieger, Gewerbetreiben-
de, Eigentimer Real Kauf Immobilie, Fachplaner, Verkehrsbetriebe MVG

Beschreibung

Vor der Erarbeitung einer Entwurfsplanung ftr den Maiplatz wird die Klarung tber die
zukUnftige Verkehrsfuhrung auf dem Maiplatz empfohlen. Diese hat entscheidenden
Einfluss auf die Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten des Platzes. Die Machbar-
keitsstudie sollte mindestens drei Entwicklungsvarianten in ihren funktionalen und
finanziellen Auswirkungen beleuchten. Die erste Varianten beinhaltet den Vorschlag
der Gutachter unter Beibehaltung der heutigen Verkehrsfunktion. Die zweite Variante
umfasst eine TeilschlieBung des Maiplatzes, bei der eine Querung des Platzes in
Nord-Sud-Richtung unterbunden ist. Die dritte Variante beleuchtet eine vollstandige
SchliefBung des Platzes fur den ruhenden und flief3enden Kfz-Verkehr.

Checkliste
= Untersuchung mdglicher alternativer Verkehrsfuhrungen und ihrer Auswirkungen
auf das Verkehrsnetz der Innenstadt und die Lage des Busbahnhofes

= Darstellung der Kosten und Nutzen fur eine Verénderung der Verkehrsfuhrung auf
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dem Maiplatz

= Sicherstellen einer Einbindung der Immobilieneigentimer und Geschéaftstreibenden
(u.a. Stellplatzangebot)

= Abstimmung mit Parkraumkonzept

= Abstimmung mit dem Umbauvorhaben der Real Kauf Immobilie

Durchfiihrungszeitraum
2014-2015

Kosten
24.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

B.3 Entwurfsplanung Maiplatz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentimer Real Kauf
Immobilie, Fachplaner, Verkehrsbetriebe MVG

Beschreibung

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie fur die Umgestaltung des Maiplatzes und des
Integrierten Gestaltungskonzeptes Altstadt ist eine Entwurfsplanung fir den Mai-
platz zu erstellen, die entwickelte Anforderungen und Ziele der Platzgestaltung
umsetzt.

Checkliste

= Beteiligung der Offentlichkeit und der unmittelbar Betroffenen, insbesondere der
Anlieger, der Gewerbetreibenden, des Eigentlimers der Real Kauf Immobilie und
der Verkehrsbetriebe MVG

= Schaffung von mehr Aufenthaltsmaéglichkeiten

= Integration eines Brunnenbereiches mit Wasserspielmoglichkeit

= Schaffung einer einheitlichen Oberflachengestaltung

= Barrierefreie Gestaltung, Beteiligung eines Behindertenbeauftragten

= Prufung der Schaffung eines Aufenthaltsortes am Wasser im Hofbereich der
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ehemaligen Paketpost

= Aufwertung der Wegeverbindung Maiplatz — Am Wall im Zuge des Umbaus von
Maiplatz und Real Kauf Immobilie

= Abstimmung mit dem Umbauvorhaben der Real Kauf Immobilie

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
68.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

B.4 Umsetzung Entwurfsplanung Maiplatz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentimer Real Kauf
Immobilie

Beschreibung
Auf Grundlage der Entwurfsplanung Maiplatz wird die Neugestaltung des Platzes
realisiert.

Checkliste
= Information und Beteiligung der Offentlichkeit und der unmittelbar Betroffenen
wahrend der Bauphase

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019

Kosten
600.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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Ubersicht Projektraum Altstadtring

Der Altstadtbereich ist derzeit nicht als gestalterische und funktionale Einheit ablesbar. Mit
dem Leitprojekt , Altstadtring” soll der Raum aus den Straf3en Umlauf, Zimmerstrafle,
Offenbornstraf3e und Lindengraben als ,Fassung” der Altstadt zu einem Stadtraum mit
~eigenem Gesicht" qualifiziert werden. Der Altstadtring erfullt wichtige Funktionen, indem
er die Erreichbarkeit der Altstadt sicherstellt und Stellplatzangebote fur die Altstadt
bereitstellt. Diese gilt es zu sichern und als Alternative zu wegfallenden Stellplatzen in der
Altstadt zu verbessern. Das Leitprojekt zielt auf eine bessere Ablesbarkeit der ,Altstadtkan-
te” und des sie umfassenden Rings ab. Zur Zielerreichung bedarf es keiner grundlegenden
Neugestaltung, sondern partieller Umgestaltungen des vorhandenen Raumes. Die Ent-
wurfsplanung sollte folgende Aspekte umsetzen:

Stadtebauliche Anforderungen

Qualifizierung angrenzender Bebauungen;
Profilierung und Starkung der Angebote entlang des Altstadtrings;
Ablesbarkeit des Altstadtrings als ,Fassung” der Altstadt;

Aufwertung der Kreuzungspunkte einmindender Straf3en (Im Baumhof, Grinestrafie,
Untertor, Am Wall);

Gestaltung der Eingange in die Altstadt.
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Gestaltung

Einheitliche Materialitdt von Fahrbahnen, Stellplatzen und Fuf3géngerbereichen (z.B. in
Anlehnung an die Gestaltung der Kaiserstraf3e);

Einheitliche Moblierung und Beleuchtung entsprechend des Gestaltungskonzeptes
Altstadt (vgl. Maf3nahme A.3);

SchliefBung von Raumkanten entlang des Rings durch Bepflanzung und ggf. Bebauung;

Aufwertung und Gestaltung des Busbahnhofes als Teil des Altstadtringes und Ubergang
zum Wieden;

Einheitliche Gestaltung und Verbreiterung der Fuf3gangerbereiche auf der Altstadtseite;

Aufwertung der Fassaden / Bausubstanz entlang des Rings.

Erschlief3ung und Mobilitat

Verkehrsberuhigung der Offenbornstraf3e (30km/h);

Umbau des Kreuzungsbereiches Lindengraben — Offenbornstraf3e — Baumhof und
Anderung der Vorfahrtsregelung zugunsten einer besseren Ablesbarkeit des Altstadt-
rings;

Gestaltung wichtiger Querungssituationen (z.B. zwischen Stellplatzanlagen und Alt-
stadt);

Neuordnung und differenzierte Bewirtschaftung des Stellplatzangebotes entlang des
Ringes entsprechend des Integrierten Parkraum- und Parkraumbewirtschaftungskon-
zeptes (vgl. Maf3nahme A.1).
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Gestaltungsskizze Neugestaltung von der Altstadt zugewandten Fu3gangerbereichen am Altstadtring

C.1 Entwurfsplanung Altstadtring

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Fachplaner, Verkehrs-
betriebe MVG

Beschreibung

In Anlehnung an das Integrierte Gestaltungskonzept Altstadt ist eine Entwurfspla-
nung fur den Altstadtring zu erstellen, die die Anforderungen und Ziele einer Umge-
staltung des Altstadtrings umsetzt.

Checkliste
= Beteiligung der Offentlichkeit und der unmittelbar Betroffenen, insbesondere der
Anlieger, der Gewerbetreibenden und der Verkehrsbetriebe MVG
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= Barrierefreie Gestaltung, Beteiligung eines Behindertenbeauftragten

= Berucksichtigung der Anforderungen der Verkehrsbetriebe MVG an die Gestaltung
des Busbahnhofes und des Ersatzbusbahnhofes (im Bereich Zimmerstraf3e)

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
20.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebaufoérderung

C.2 Umsetzung Entwurfsplanung Altstadtring

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Verkehrsbetriebe
MVG

Beschreibung

Auf Grundlage der Entwurfsplanung fur den Altstadtring wird dessen Umbau reali-
siert. Aufgrund der Dimension des Altstadtrings empfiehlt sich ein Umbau in Ab-
schnitten.

Checkliste

= Gewahrleistung einer Erreichbarkeit der Altstadt und der am Altstadtring gelege-
nen Wohn- und Gewerbeeinheiten wahrend des Umbaus

= Information und Beteiligung der Offentlichkeit und der Betroffenen wéhrend der
Umbauphase

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019

Kosten
150.000 €
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Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
Mogliche Finanzierungen: KfW: IKK Stadtbeleuchtung; KfW: IKK barrierearme Stadt

C.3 Verkehrsberuhigung Offenbornstrafie

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte

Beschreibung

Die gestalterische und funktionale Umgestaltung des Altstadtrings sollte durch
Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen auf der Offenbornstrafde flankiert werden (Tempo
30 km/h). In Abstimmung mit den Erfordernissen an Stellplatzen in der Offenborn-
straf3e (vgl. Maf3nahme A.1) sind im Rahmen der Entwurfsplanung fur den Altstadt-
ring Verédnderungen am Straf3enprofil im Sinne einer Verkehrsberuhigung zu prifen.

Checkliste

= Prufung der verkehrlichen Auswirkungen einer Verkehrsberuhigung der Offen-
bornstraf3e auf 30 km/h

= Information der Offentlichkeit Uber die Verkehrsberuhigung

= Prufung einer baulichen Umgestaltung des Profils der Offenbornstraf3e im Rahmen
der Gesamtmafinahme Umbau Altstadtring

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
6.000 € (Beschilderung)

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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C.4 Anderung der Vorfahrtsregelung / Umbau Kreuzungsbereich Lindengra-

ben, Offenbornstraf3e, Im Baumhof

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte

Beschreibung

Die derzeitige Verkehrsfuhrung der Innenstadt weist die Offenbornstraf3e und ihre
FortfUhrung Im Baumhof als Vorfahrtstraf3e aus. Dadurch erfolgt eine Lenkung der
Hauptverkehre aus Richtung Norden durch die Uberwiegend von Wohnbebauung
gepragten Straf3en im Baumhof und Brachtstraf3e. Eine Veranderung der Vorfahrts-
regelung (Ausweisung von Offenbornstraf3e und Lindengraben als Vorfahrtstrafie)
und ein entsprechender Umbau bzw. Markierung des Kreuzungsbereiches wirde
eine gestalterische Starkung des Altstadtrings bedeuten. Zudem ist durch die
Maf3nahme eine Verkehrsentlastung der Wohnstraf3en im Baumhof und Brachtstraf3e
zu erwarten.

Checkliste
= Prufung der Auswirkung einer Anderung der Vorfahrtsregelung

= Prufung der Notwendigkeit eines Umbaus der Kreuzung

= Umsetzung notwendiger Mafinahmen einer Anderung der Vorfahrtsregelung

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
120.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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Das Mylaeus-Areal ist eine Gewerbebrache am Nordrand der Plettenberger Altstadt. Auf
dem Mylaeus-Areal ist ein Fachmarktzentrum mit 3.950gm Verkaufsflache projektiert.
Vorgesehen ist unter anderem die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, eines Drogerie-
marktes sowie einer Ladenzone mit Einzelhandels-, Dienstleistungs- und gastronomischen
Nutzungen.

Als zukunftiger Baustein der Innenstadt kann das Mylaeus-Areal eine qualitative Ergénzung
des Angebotes der Altstadt darstellen und fur eine zusétzliche Belebung sorgen, wenn eine
gute funktionale und gestalterische Anbindung an die Altstadt gelingt. Eine Auswirkungs-
analyse zur Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen von 2013 kommt zu der Einschatzung,
dass eine Ansiedlung in der projektierten Gréf3enordnung stadtebaulich vertretbar und
regionalvertraglich einzustufen sei. Durch die Ansiedlung des Fachmarktzentrums ist laut
Auswirkungsanalyse mit Wettbewerbswirkungen in der Plettenberger Innenstadt zu
rechnen, deren Effekt mit einer zu erwartenden Attraktivitatssteigerung der Plettenberger
Innenstadt abzuwagen ist.

Eine neue Handelsnutzung auf dem Mylaeus-Areal sollte als Erneuerungsimpuls und Anlass
einer Aufwertung des nérdlich der Altstadt gelegenen, als defizitar einzuschatzenden
Stadtraumes entlang der Bahnhofstraf3e gesehen werden. Nicht zuletzt wird eine Neuent-
wicklung auf dem Mylaeus-Areal eine Erganzung des Stellplatzangebotes fur die Innenstadt
Plettenbergs bereitstellen. Entscheidend fur entsprechende positive Wechselwirkungen
und Synergieeffekte zwischen Altstadt und neuem Fachmarktzentrum auf dem Mylaeus-
Areal ist eine qualitativ hochwertige und funktionale Gestaltung des Ubergangs zwischen
diesen beiden Handelsstandorten.

Dazu mussen folgende Ziele berucksichtigt werden:

Verbesserung der Orientierung: Sichtbarmachung der Wegefuhrung zur Altstadt;

Verbesserung der Ablesbarkeit des neuen Fachmarktzentrums (z.B. durch eine rdumlich-
gestalterische Einfassung der Stellplatzflache tUber ein Wand- oder Fassadenelement);

Verbesserung der Ablesbarkeit des Nordrandes der Altstadt und gestalterische Aufwer-
tung der nérdlichen Eingangssituation in die Altstadt;

Bauliche Akzentsetzung am Eingangsbereich Altstadt an der Graf-Dietrich-Straf3e (z.B.
durch ein Gebaude, einen Pavillon 0.4.);

Gestalterische Aufwertung des heterogenen Stadtraumes zwischen Altstadt und
Mylaeus-Areal;

Schaffung von , Trittsteinen” zwischen Altstadt und Mylaeus-Areal Uber Oberflachenge-
staltung, Lichtgestaltung und Mdblierung als Erweiterung des Gestaltungsthemas der
Altstadt;

Prafung einer Umgestaltung bzw. Aufwertung der Kreisverkehrsmitte unter Beibehal-
tung des vorhandenen ,Viertélersteins®;
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Die Aufwertung privater Immobilien kann Uber das Fassaden- und Hofprogramm erfolgen
(Maf3nahme 1.3) und tber das Programm zur Férderung der Modernisierung und In-
standsetzung privater Immobilien (Maf3nahme 1.4).

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Fachmarktzentrums bedarf es einer qualifizierenden
Begleitung, um eine optimale An- und Einbindung dieses Stadtbausteins in sein direktes
stadtisches Umfeld zu gewahrleisten.

Dazu gehort u.a.:
die Gestaltung ausreichender und nutzbarer Freirdume;

die Schaffung von barrierefreien Wegebeziehungen und Ubergéngen zum &ffentlichen
Raum;

die Schaffung attraktiver Eingangsbereiche;
eine Schlief3ung von Raumkanten insbesondere zur Bahnhofstraf3e und

eine EinflUgung neuer Baukdrper bezogen auf Bebauungshéhe, Maf3stablichkeit und
Materialitat in das stadtebauliche Umfeld.
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Entwurfsskizze Ubergang Mylaeus-Areal, Schaffung gestalterischer ,, Trittseine“ und baulicher Akzentsetzun-
gen
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D.1 SofortmaBnahmen Ubergang Mylaeus-Areal

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentimer Mylaeus-
Areal

Beschreibung

Um die vorgesehenen Maf3nahmen auf dem Mylaeus-Areal positiv zu begleiten und
eine Verbindung des Standortes mit der Altstadt von Anfang an zu betonen, werden
zeitnah erste Aufwertungen im Stadtraum zwischen Altstadt und Mylaeus-Areal
umgesetzt, die auf eine dauerhafte Aufwertung dieses Stadtraumes verweisen und
diese vorbereiten.

Checkliste
= Abstimmung mit den Planungen auf dem Mylaeus-Areal

= Regelméafige Abstimmungsrunden zwischen der Stadt Plettenberg und dem
Entwickler des Mylaeus-Areals

= Schaffung von (mobilen) Aufenthaltsmoglichkeiten
= Einférbung / Markierung der Pflasterflachen im Ubergang zum Mylaeus-Areal

= Bauliche Akzentsetzung am Altstadteingang Graf-Dietrich-Straf3e durch Pavillon
0.4.

= Plakataktion im &ffentlichen Raum
= Baustellenbesichtigungen auf dem Mylaeus-Areal

= Offentlichkeitsbeteiligung

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
10.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Eigentimer Mylaeus-Areal, Stadtebauférderung
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Skizze Ubergang Mylaeus-Areal, Vereinheitlichung der Oberflachengestaltung (Blickrichtung Altstadt)

D.2 Entwurfsplanung Ubergang Mylaeus-Areal

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentimer Mylaeus-
Areal, Fachplaner

Beschreibung

Auf Grundlage des Gestaltungskonzeptes Altstadt wird der Ubergang zum Mylaeus-
Areal in einer Entwurfsplanung konkretisiert. Dabei muss eine Abstimmung mit den
Planungen fur das Mylaeus-Areal und den Neuplanungen der Bahnhofstraf3e erfol-
gen. Anforderungen und Ziele einer zukiinftigen Gestaltung des Ubergangsbereiches
(Gestaltung Straf3enraum, Gestaltung Fuf3gdngerbereiche, Lichtgestaltung, Schaf-
fung von Aufenthaltsbereichen, stadtebauliche Einfligung Fachmarktzentrum) sind
zu bertcksichtigen.

Checkliste
= Abstimmung der Planung mit den Planungen fur das Mylaeus-Areal

= Abstimmung der Planung mit den Umbauplénen fir die Bahnhofstraf3e

= Einbindung eines Lichtplaners

= Beteiligung der Offentlichkeit zu den Maf3nahmen Ubergang Mylaeus-Areal
= Klarung besonderer verkehrlicher Anforderungen an diesen Raum

= Klarung von Ansprtchen an die Barrierefreiheit
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Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
20.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Eigentimer Mylaeus-Areal, Stadtebauférderung

D.3 Umsetzung Entwurfsplanung Ubergang Mylaeus-Areal

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Gewerbetreibende, Eigentimer Mylaeus-
Areal

Beschreibung
Auf Grundlage der Entwurfsplanung werden die Maf3nahmen einer Neugestaltung
des Uberganges zum Mylaeus-Areal realisiert.

Checkliste
» Zeitliche und organisatorische Abstimmung der Umsetzung der Maf3nahmen im
offentlichen Raum mit den Neubaumaf3nahmen auf dem Mylaeus-Areal

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019

Kosten
60.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Eigentimer Mylaeus-Areal, Stadtebaufdrderung
Mogliche Finanzierungen: KfW: IKK Stadtbeleuchtung; KfW: IKK barrierearme Stadt
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Der Wieden ist mit einer Flache von ca. einem Hektar die grofdte Freiflache in der Pletten-
berger Innenstadt. Neben seinen Funktionen als Standort des Wochenmarktes und als
Festplatz dient er als Pkw-Stellplatzanlage fur das Rathaus, die Schutzenhalle, den Wo-
chenmarkt und die Innenstadt. Entsprechend wird seine Erscheinung vom ruhenden
Verkehr und grof3en Freibereichen gepréagt.

Der Wieden stellt als Trager reprasentativer und kultureller Nutzungen eine Ergénzung der
Altstadt dar. Er ist Eingangsbereich der Innenstadt von Osten und gleichzeitig Bindeglied
zwischen dem sudlichen Innenstadtbereich, der Kénigstraf3e und dem Bohlerpark. Die
Sudseite des Wieden wird durch den Bachlauf der Oester begrenzt, der nur in Teilen (im
Bereich der Fuf3gangerbriicke zur Konigstraf3e) gestaltet ist. Die Grinestraf3e ist neben der
Brachtstraf3e die Haupterschlief3ung der Altstadt von Osten. Sie erschlief3t den Wieden
Uber seine Nordseite. lhre Gestaltung und Verkehrsfihrung ist untibersichtlich und ver-
starkt den Parkplatzcharakter des Wieden.

Grundsatzlich wird der Wieden auch zukunftig ,dienende” Aufgaben, vor allem die Aufnah-
me von Stellplatzen flr eine belebte und erreichbare Innenstadt Ubernehmen. Es gilt ihn als
multifunktionalen und verbindenden Stadtraum mit eigenem Aufenthalts-, Nutz- und
Gestaltungswert zu qualifizieren. Kurzfristig ist eine Umgestaltung der Griinestraf3e mit
dem Ziel einer Vereinfachung der Verkehrsfuhrung und der Orientierung vorrangig.

Langfristig ist eine grundlegende Erneuerung des Wieden anzustreben. Aufgrund der
Komplexitat der Aufgabe ist hierfur ein konkurrierendes Entwurfsverfahren zu wahlen, das
auf Grundlage vorbereitender Untersuchungen eine umsetzbare Entwurfsplanung der
Nutzung und Gestaltung des Wieden ermittelt.

Ziele fur die Aufwertung des Wieden:
Betonung der Achse Wieden — Maiplatz — Altstadt;
Gestaltung des Ubergangs Rathaus — Altstadt durch Wege- und Blickbeziehungen;
Vereinfachung der Verkehrsfiuhrung Grinestrafle;
Zonierung und Neugliederung vorhandener Flachen;
Gestaltung eines multifunktionalen Freiraumes;
Gestaltung der Wegebeziehungen Bohler Park — Altstadt;

Gestaltung des Uferbereichs an der Oester (Sichtbarkeit und Zugéanglichkeit des
Wassers, Schaffung von Aufenthaltsbereichen);

Integration der Platzflache vor dem Jugendzentrum in das Gesamtkonzept Wieden;

Gestaltung / Akzentuierung des Wieden als Eingangsbereich in die Altstadt (Grinestra-
3e);
Ergénzung von Freiflachen, Nutzungen und Wegeverbindungen;

Schaffung von Raumen am Wasser.
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Entwurfsskizze Wieden entsprechend der Zielvorstellungen Vereinfachung von Wegefiihrungen, Klarung von
Raumbeziigen, Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten

E.1 Rahmenkonzept kurzfristige Erneuerung und Umgestaltung Wieden

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Plettenberger Schitzengesellschaft,
Jugendzentrum, Fachplaner

Beschreibung

Um kurzfristig Funktions- und Gestaltungsmangel des Wieden zu beheben, wird ein
Rahmenkonzept fur die Erneuerung und Umgestaltung erstellt. Dazu mussen
Untersuchungen durchgefuhrt werden, die den Rahmen fUr eine Realisierbarkeit
moglicher Erneuerungsmaf3nahmen klar definieren.

Fur folgende Themen sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich:

= Verkehrsfuhrung Grunestraf3e: Prifung einer Vereinfachung der Verkehrsfuhrung

= Ermittlung erforderlicher Stellplatze / Abgleich mit dem Integriertem Parkraum-
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konzept (vgl. Maf3nahme A.1)

= Markt: Untersuchung der heutigen Wochenmarktorganisation auf Optimierungs-
potenziale bezogen auf Standort, Anlieferung, Stellplatzangebot und Betrieb

= Bestandserhebung zu erneuernder Flachen im Bereich Wieden

= Verlauf zu ergénzender Fuf3- und Radwegeverbindungen

Checkliste
= Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure (Markthéndler,
Schutzenverein,...)

= Klarung von Anforderungen an die Barrierefreiheit

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
30.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

E.2 Umsetzung Rahmenkonzept kurzfristige Erneuerung und Umgestaltung

Wieden

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Plettenberger Schitzengesellschaft,
Jugendzentrum

Beschreibung

Auf Grundlage des Rahmenkonzeptes werden Maf3nahmen der Erneuerung und
Umgestaltung des Wieden umgesetzt, die kurzfristig offensichtliche Funktions- und
Gestaltungsmangel des Wieden beheben und nicht im Widerspruch zu einer spater
geplanten grundsatzlichen Umgestaltung des Wieden stehen.

Es sollen u.a. folgende Maf3nahmen umgesetzt werden:

= Vereinfachung der Verkehrsfuhrung Grunestraf3e

= Erneuerung von Teilflachen des Wieden

= Schaffung ergédnzender Fuf3- und Radwegeverbindungen

m
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= Ergénzung erforderlicher Beleuchtung und Moblierung

Checkliste
= Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure (Markthandler,
Schutzenverein,...)

= Klarung von Anforderungen an die Barrierefreiheit

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
842.560 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

E.3 Konkurrierendes Verfahren Entwurfsplanung Wieden

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Plettenberger Schutzengesellschaft, Jugendzent-
rum, Fachplaner

Beschreibung

Um eine qualitativ hochwertige Planungsgrundlage fur eine funktionale Neuordnung
und Neugestaltung des Wieden zu ermitteln, soll ein konkurrierendes Verfahren mit
interdisziplindren Entwurfsteams, bestehend aus Stadtplanern, Architekten und
Landschaftsarchitekten durchgefuhrt werden. Das Verfahren ermittelt ein umset-
zungsreifes Gesamtkonzept zur Neugestaltung des Wiedens mit Aussagen zu
folgenden Aspekten:

= Anbindung Busbahnhof, Altstadt

= Funktionale Zonierung des Wiedens (Alltagsnutzung, Marktnutzung, Sonderveran-
staltungen)

= Nutzungskonzept der Freiflachen und Aufenthaltsbereiche (Bertcksichtigung von
Mehrfachnutzungen, z.B. von Stellplatzen)

= Erschlief3ung

= QOrganisation der Stellplatze
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= WegefUhrung fur den Fuf3ganger- und Radverkehr

= Standort und Einbindung Schutzenhalle / Neubau Stadthalle

= Einbindung Pavillon

= Oberflachengestaltung, Mdéblierung, Beleuchtung, Leitsystem, Vegetation

= Ufergestaltung der Oester

Checkliste

= Vorbereitende Untersuchung zur Schitzenhalle: Prifung der Machbarkeit und
Wirtschaftlichkeit von Sanierung, Umbau bzw. Ersatzneubau als Stadthalle

= Wahl eines konkurrierenden Verfahrens, z.B. nichtoffener Wettbewerb

= Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure (Markthéndler,
Plettenberger Schutzengesellschaft, Jugendzentrum)

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2020

Kosten
100.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

E.4 Umsetzung Entwurfsplanung Wieden

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte

Beschreibung

Auf Grundlage des aus dem konkurrierenden Verfahren als Preistrager hervorgegan-
genen Entwurfes werden die Umbauplanungen des Wieden konkretisiert und in
Abschnitten umgesetzt.

Checkliste

= Gliederung der Umbaumaf3nahmen in Bauabschnitten, die eine moglichst geringe
Beeintrachtigung der Funktionen des Wieden wahrend der Bauzeit zur Folge ha-
ben

13
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Information und Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure
(Markthandler, Plettenberger Schiitzengesellschaft, Jugendzentrum) wéahrend der
Bauzeit

Durchfiihrungszeitraum
ab 2020

Kosten
1.000.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung, ggf. privater Investor Schitzenhalle /
Stadthalle
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Ubersicht Projektraum BahnhofstraBie inklusive Ubergang Mylaeus-Areal

Die Bahnhofstrafie stellt neben der Straf3e L697 / Am Walll die Hauptachse aus Richtung
Norden in die Altstadt dar und verbindet sie mit dem Stadtteil Eiringhausen und dem
Bahnhof. Sie ist Standort von Nahversorgungsangeboten, Gewerbebetrieben und soziokul-
turellen Einrichtungen. Derzeit befinden sich Raumlichkeiten eines Moscheevereins an der
Bahnhofstrafde, der den Neubau einer Moschee im Bereich Bahnhofstraf3e plant. Die
Entwicklung des Mylaeus-Areals wird die Rolle der Bahnhofstraf3e als innerstadtische
Verkehrsachse starken.

In ihrer Gestaltung wird die Bahnhofstraf3e der Bedeutung, die sie flr die Innenstadt
Plettenbergs besitzt, nicht gerecht. Sie ist funktional vom motorisierten Verkehr gepragt
und ihre Randbebauung in zum Teil stark erneuerungsbedurftigem Zustand.

Das Projekt Bahnhofstraf3e zielt auf eine funktionale und gestalterische Aufwertung der
Bahnhofstraf3e als innerstadtische Achse bei gleichzeitiger Beibehaltung ihrer Funktion als
Hauptverkehrsstraf3e ab. Durch die Entwicklung des Fachmarktzentrums auf dem Mylaeus-
Areal ist eine Erhéhung der Verkehrsbelastung auf der Bahnhofstraf3e zu erwarten. Eine
mogliche Verkehrsberuhigung auf 30km/h ist zu prtfen, um die negativen Auswirkungen
auf angrenzende Nutzungen zu begrenzen. Die Neugestaltung der Bahnhofstraf3e sollte
sich an den Gestaltprinzipien der Altstadt und der Kaiserstraf3e orientieren. Der Neubau des
Fachmarktzentrums auf dem Mylaeus-Areal sollte sich in die Bebauungsstruktur der
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Bahnhofstraf3e einflUgen und den Charakter einer qualitatvollen innerstadtischen Erschlie-
Bungsachse unterstitzen. Im Zuge der Neugestaltung ist eine Akzentuierung und Aufwer-
tung des Innenstadteinganges an der Bahnhofstraf3e (in Hohe Gesebrinkstraf3e) vorzu-
nehmen.

F.1 Vorbereitende Untersuchung Umgestaltung Bahnhofstraf3e

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Eigentimer Mylaeus-Areal, Fachplaner

Beschreibung

Um eine belastbare Entwurfsplanung fur die Neugestaltung der Bahnhofstraf3e
erstellen zu kénnen, bedarf es vorbereitender Untersuchungen zu folgenden Aspek-
ten:

= Erhebung der Verkehrsbelastung auf der Bahnhofstraf3e

= Prufung einer Verkehrsberuhigung (30 km/h) und deren Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz

= Prufung von Gestaltungsmaéglichkeiten des Straf3enraumes — insbesondere der
Fuf3gangerbereiche - fur unterschiedliche Belastungsféalle

Checkliste
= BerUcksichtigung der Hauptverkehrsstraf3enfunktion der Bahnhofstraf3e

= Berucksichtigung der Funktion der Bahnhofstraf3e als Umleitungsstrecke im Fall
von Sperrungen des Hestenbergtunnels

= Erhalt der aufgrund der Funktion Straf3e notwenigen Fahrbahnquerschnitte
= Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
10.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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F.2/3 Entwurfsplanung Bahnhofstrafie und Umsetzung

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Anlieger, Eigentimer Mylaeus-Areal, Fachplaner

Beschreibung

Auf Grundlage der Voruntersuchungen wird eine Entwurfsplanung fur die Neugestal-
tung der Bahnhofstraf3e erstellt und umgesetzt. Schwerpunkt soll dabei auf einer
Neugestaltung der Fuf3gangerbereiche liegen. Der Erhalt der notwendigen Quer-
schnitte zum Funktionserhalt der Bahnhofstraf3e als Straf3e mit Hauptverkehrsstra-
B3enfunktion ist in jedem Fall zu berUcksichtigen.

Checkliste
= Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Akteure

Durchfiihrungszeitraum
2016-2019

Kosten
F.2: 30.000 €; F.3:125.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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Ubersicht Projektraum Riume am Wasser

Die Présenz und Nutzbarkeit des Wassers in der Plettenberger Innenstadt wird im Rahmen
des Projektes ,,Rume am Wasser" herausgearbeitet. Wasser soll zum Identitatstréger der
Viertalerstadt werden und als ,weicher Standortfaktor” Stadtrdume qualifizieren und
Wasserlagen aufwerten. Hierauf zielen verschiedene Maf3nahmen der Stadtentwicklungs-
planung in Plettenberg ab (u.a. der Lenneuferpark als Baustein des Regionaleprojektes
LenneSchiene).

Im Innenstadtbereich Plettenbergs mindet die Oester in die Else. Beide Bache sind im
Stadtbild kaum wahrnehmbar. Sie verlaufen in Teilen kanalisiert zumeist in Zwischenzonen
und rickwartigen Bereichen. Auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie sollen die Potenziale
der Bachlaufe und Uferbereiche fur eine Gestaltung und Nutzbarkeit, z.B. fur Bewegung,
Aufenthalt, Spiel und Ruhe, untersucht und genutzt werden.

Entlang der Oester ergeben sich nutzbare Rdume im Bereich Wieden, im Hofbereich der
ehemaligen Post am Maiplatz sowie am Umlauf. Die Oester verlduft unter dem Maiplatz.
Ob eine Sichtbarmachung des Baches an dieser Stelle in einem vertretbaren Verhaltnis zu
dem Aufwand steht, ist zu prufen. Vom Gutachter wird empfohlen, mit einem Wasserspiel
auf dem Maiplatz als , Zitat” zu arbeiten.

Die Else verlauft im Innenstadtbereich weitestgehend entlang der stark befahrenen
Ortsumfahrung L697 / Am Wall. Das Bachbett liegt gegentber dem Straf3enniveau deutlich
tiefer. Im Rahmen des Projektes missen Moglichkeiten aufgezeigt werden, wie und wo das
Wasser im Stadtraum sichtbar- und ggf. auch nutzbar gemacht werden kann. Neben der
Schaffung von Aufenthaltsréumen gilt es mdgliche Wegefuhrungen entlang der Wasserlau-
fe Oester und Else zu schaffen bzw. vorhandene aufzuwerten.
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Oben links: Naturnahe Gestaltung von Raumen am Wasser
Oben rechts: Urbane Gestaltung eines Wasserraumes

G.1 Sofortmaf3nahmen Raume am Wasser

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Jugendzentrum, Schulen, Hochschulen, Vereine,
Anlieger

Beschreibung

Um die Potenziale von Orten am Wasser in das Bewusstsein der Bevolkerung und der
Akteure der Innenstadt zu bringen und erste Ideen fur ,Raume am Wasser” zu
generieren, werden ausgewahlte Rdume als sichtbare Impulse inszeniert und erlebbar
gemacht. Dies kann durch Jugendgruppen, Studierende oder auch Anlieger und
Vereine in Kooperation mit der Verwaltung der Stadt Plettenberg erfolgen.

Checkliste
= Klarung der Tragerschaft bzw. Schirmherrschaft

= Einsatz des Instruments Verfugungsfonds (vgl. Maf3nahme 1.7)
= Aktivierung von Sponsoren

= Aktivierung privater Akteure

Durchfiihrungszeitraum
2015

Kosten
Vgl. Maf3nahme 1.6
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Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung, Private

G.2 Machbarkeitsstudie Raume am Wasser

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Bezirksregierung Arnsberg, Stadtmarketing Plettenberg e.V., Fachplaner

Beschreibung

Um die Rahmenbedingungen von Maf3nahmen zur Umgestaltung der Bachlaufe und
einer Nutzbarmachung der Uferbereiche festzustellen und erste Kosteneinschatzun-
gen moglicher Maf3nahmen zu ermitteln, sind Voruntersuchungen erforderlich. Die
Machbarkeitsstudie sollte u.a. folgende Aspekte auf ihre Umsetzbarkeit und Finan-
zierbarkeit prufen:

= Hochwasserschutzmaf3nahmen

= Renaturierungsmafinahmen
= Gestaltungsmaf3inahmen

= Erganzung bzw. Aufwertung von Wegefuhrungen entlang der Gewésser

Checkliste
= Einsatz des Instruments Verfugungsfonds (vgl. Maf3nahme 1.7)

= Moglicher Einsatz von Sponsoring
= Beteiligung der Offentlichkeit
= Aktivierung privater Akteure

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
18.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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G.3 / G.4 Erarbeitung und Umsetzung Gestaltungskonzepte ,,Raume am

Wasser*

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Fachplaner

Beschreibung

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie werden Gestaltungskonzepte fur drei bis vier
Raume an der Oester erarbeitet und umgesetzt. Dabei kdnnen Raume fur den
Aufenthalt am Wasser, fur Spiel, Sport oder Naturerlebnis realisiert werden.

Checkliste
= Erflullung von Vorgaben und Anforderungen des Hochwasserschutzes, des
Naturschutzes sowie des Gewasser- und Klimaschutzes

= Prufung der Barrierefreiheit

= Einsatz des Instruments Verfugungsfonds (vgl. Maf3nahme 1.7)
= Médglicher Einsatz von Sponsoring

= Beteiligung der Offentlichkeit

= Aktivierung privater Akteure

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2017

Kosten
G.3: 30.000 €, G.4: 350.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

G.5 Erganzung / Aufwertung von Wegefiihrungen

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
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Beschreibung

Auf Grundlage der Machbarkeitsstudie ,Rdume am Wasser" werden vorhandene
Wegefihrungen am Wasser oder in Wasserndhe aufgewertet und im Bedarfsfall neue
Wege geschaffen, die das Fahrrad- und Fuf3wegenetz Plettenbergs ergénzen.
Folgende Aspekte sind dabei von Bedeutung:

Verkehrssicherheit, konfliktfreie Organisation von Fuf3ganger- und Fahrradver-
kehr

Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten
Barrierefreiheit
Beleuchtung

Orientierung und Beschilderung

Checkliste
= Abgleich mit dem Gestaltungskonzept Altstadt (Mdblierung, Beleuchtung, Leitsys-
tem)

= Beteiligung der Offentlichkeit

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2017

Kosten
35.700 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

G.6 Aufwertung der Stadtkante am Wall

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Landesbetrieb Straf3enbau NRW

Beschreibung

Die westliche Stadtkante der Innenstadt wird begrenzt von der Ortsumfahrung L697
/ Am Wall. Der Bachlauf der Else verlauft zwischen dem Innenstadtbereich und der
stark befahrenen Straf3e, er ist aufgrund des sehr tief gelegenen Bachbettes kaum
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sichtbar. Die Bebauung prasentiert sich zu dieser Stadtkante Uberwiegend mit
Ruckseiten und kaum gestalteten Grundstuckseinfriedungen. Auf Grundlage der
Machbarkeitsstudie ,Raume am Wasser” werden Gestaltungsmaf3nahmen im
Uferbereich der Else vorgenommen, die der Stadtkante ein einheitlicheres und
repréasentativeres Erscheinungsbild verleihen. Dies kann durch Vegetation, Lichtge-
staltung oder bauliche Eingriffe erfolgen.

Checkliste
Beteiligung der Anlieger

Prufung von Schallschutzmaf3nahmen

Abgleich mit dem Gestaltungskonzept Altstadt (Méblierung, Beleuchtung, Leitsys-
tem)

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2020

Kosten
238.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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Ubersicht Projektraum Bohler Park und Lehmkuhler Platz

Der Bohler Park ist ein Friedhof der Evangelischen Kirchengemeinde im sudlichen Innen-
stadtbereich. Seine Nutzung als 6ffentliche Grinanlage ist mit der Stadt Plettenberg
vertraglich geregelt. Diese Ubernimmt die Pflege und Instandhaltung dieser einzigen im
Innenstadtbereich vorhandenen Grinanlage. Der Charakter des Bohler Parks ist sehr stark
von seiner Friedhofsfunktion gepragt und l&adt kaum zu weiteren Nutzungen, wie Aufenthalt
im Grtnen, Kinderspiel, Erholung, sich Treffen oder Picknick ein. Dartber hinaus ist die
Zuganglichkeit des Bohler Parks insbesondere aus Richtung Norden von der Kénigstraf3ie
und vom Wieden sowie von der westlich gelegenen Kaiserstraf3e unscheinbar und unattrak-
tiv. Das Projekt Bohler Park soll die Potenziale dieser einzigen Freiflache starken und dabei
gleichzeitig einen respektvollen und sensiblen Umgang mit der Friedhofsnutzung pflegen.

Sudostlich grenzt der Lehmkuhler Platz an den Bohler Park. Er ist als Verkehrsraum mit
Stellplatzen und einem zentralen Vegetationskdrper angelegt. Als stadtischer Raum
zwischen Martin-Luther-Schule und dem Bohler Park weist er erheblich Defizite wie einen
fehlenden Platzcharakter, eine Dominanz des motorisierten Verkehrs und das Fehlen von
Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten auf. In Verbindung mit dem Bohler Park hat der
Lehmkuhler Platz das Potenzial, eine Quartiersmitte und einen reprasentativen Eingangsbe-
reich fur den Bohler Park auszubilden.



o= gm
L4 4

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

H.1/ H.2 Aufwertungsmaf3Bnahmen Bohler Park und Lehmkuhler Platz

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Evangelische Kirchengemeinde, Martin-Luther-Schule, Anlieger

Beschreibung

Um erste sichtbare Zeichen einer Aufwertung von Bohler Park und Lehmkuhler Platz
zu setzen, werden Pflegearbeiten an Wegen und der Vegetation vorgenommen.
DarUber hinaus kénnen Uber den Einsatz mobiler Banke Aneignungsmdglichkeiten der
unterschiedlichen R&dume erprobt werden, die in eine Optimierung des Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes und ein Pflegwerk (Maf3nahme H.4) fur den Bohler Park und
den Lehmkuhler Platz einflief3en kdnnen. Mit geringem Aufwand wird der beginnende
Aufwertungsprozess von Bohler Park und Lehmkuhler Platz zum Thema im direkt
angrenzenden Quartier und in der Innenstadt.

Checkliste
= Beteiligung und Aktivierung der Anlieger, der Evangelischen Kirchengemeinde und
der Martin-Luther-Schule

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2017

Kosten
Intern

Finanzierung
Stadt Plettenberg

H.3 Aufwertung vorhandener und Schaffung neuer Zugange zum Béhler

Park

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Evangelische Kirchengemeinde, Martin-Luther-Schule, Anlieger
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Beschreibung

Um die Erreichbarkeit des Bohler Parks als innerstadtische Grinflache zu verbessern,
werden zwei neue Fuf3gédngerzugange zum Bohler Park von der Konigstrafie im
Norden erstellt und vorhandene Zugénge aufgewertet.

Checkliste

= Beteiligung der Anlieger, der Evangelischen Kirchengemeinde und der Martin-
Luther-Schule

= Bertcksichtigung der Anforderungen an Barrierefreiheit

= Lichtfuhrung entlang der Wege (Abgleich mit dem Lichtkonzept als Teil des
Integrierten Gestaltungskonzeptes Altstadt)

= Ausschilderung der Zuwegungen zum Boéhler Park (Abgleich mit dem Leitsystem
als Teil des Integrierten Gestaltungskonzeptes Altstadt)

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2017

Kosten
100.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

H.4 Optimierung Nutzungs- und Gestaltungskonzept Bohler Park / Lehm-

kuhler Platz, Pflegewerk

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Evangelische Kirchengemeinde, Martin-Luther-Schule, Anlieger, Fachplaner

Beschreibung

Um den Bohler Park und den Lehmkuhler Park langfristig als innerstadtische Grinfla-
che, Quartiersmitte und Ergédnzung des Schulumfeldes aufzuwerten und zu qualifizie-
ren, wird das vorhandene Nutzungs- und Gestaltungskonzept Uberprift und opti-
miert. Um das Erscheinungsbild des Parks perspektivisch zu erhalten werden in
einem Pflegewerk fur den Park kontinuierlich durchzufiihrende Pflegemaf3nahmen
dokumentiert. Im Austausch mit der Offentlichkeit, den Anliegern, der Kirchenge-
meinde und der benachbarten Schule sollen vertragliche Nutzungsmaéglichkeiten und
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Gestaltungsvorschlage erarbeitet und umgesetzt werden. Das optimierte Nutzungs-
und Gestaltungskonzept trifft Aussagen zu folgenden Themen:
Nutzungen (auch von Teilflachen)

Aufwertung vorhandener Wegeflhrungen
Gestaltung und Aufwertung von Platzflachen, Méblierung
Beleuchtung

Checkliste
Beteiligung der Anlieger, der Evangelischen Kirchengemeinde und der Martin-
Luther-Schule

Bertcksichtigung der Anforderungen an Barrierefreiheit

Durchfiihrungszeitraum
Ab 2020

Kosten
20.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

127



6.9

128

o= gm
L4 4

SCHULTEN STADT- UND RAUMENTWICKLUNG

UMSETZUNGSMANAGEMENT UND AKTIVIERUNG DER INNENSTADTAKTEURE

Das Handlungskonzept stellt Projekte und Einzelmaf3nahmen einer schrittweisen Erneue-
rung der Plettenberger Innenstadt in unterschiedlichen Handlungsfeldern dar. Wichtige
Voraussetzung fur die erfolgreiche Umsetzung von Maf3nahmen ist die Aktivierung eines
grof3en Kreises von Akteuren, die den Erneuerungsprozess tragen und beleben. Dieser
Erneuerungsprozess ist auf einen langfristigen Zeitraum angelegt. Er bedarf einer kontinu-
ierlichen Steuerung und Begleitung. Die folgenden Maf3nahmen dienen daher der Gewahr-
leistung eines strukturierten, von der Offentlichkeit getragenen und fachlich begleiteten
Erneuerungsprozesses.

1.1 Arbeitskreis Innenstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V.

Beschreibung

Einrichtung bzw. Fortfihrung eines regelmaflig tagenden Steuerungskreises Innen-
stadt zur Koordinierung und Steuerung der Erneuerungsmaf3nahmen in der Pletten-
berger Innenstadt unter Leitung des Fachgebietes Stadtplanung. Mitglieder u.a.:
Vertreter Fachgebiet Tiefbau, Vertreter Fachgebiet Grinflachen, Vertreter Fachge-
biet Bauordnung, Vertreter Ordnungsamt, Innenstadtmanagement (Maf3nahme 1.2),
Blrgermeister.

Checkliste
= Koordinierung und Steuerung der Innenstadtentwicklung entsprechend den
Leitlinien des ISEK

= Integrierter Planungsansatz
= Informationsaustausch innerhalb der Verwaltung

= Kommunikation tber die Erneuerungsmafnahmen der Innenstadt in die Offentlich-
keit

Durchfiihrungszeitraum
Ab sofort

Kosten
Intern
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Finanzierung
Stadt Plettenberg

1.2 Einrichtung eines Innenstadtmanagements

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V.

Beschreibung

Zur Koordinierung des Entwicklungsprozesses der Innenstadt, zur Aktivierung und
Vernetzung lokaler Akteure und der Bewohnerschaft sowie als Schnittstelle zwischen
Stadtverwaltung, Politik und Innenstadtakteuren wird in Kooperation mit Stadtmar-
keting Plettenberg e.V. ein Innenstadtmanagement mit Vor-Ort-Prasenz eingerichtet.

Checkliste

= Anlaufstelle vor Ort

= Kommunikations- und Vernetzungsarbeit in der Innenstadt

= Begleitung der Maf3nahmen sowie Initiierung weiterer Maf3nahmen
= Controlling und Evaluierung von Projektmaf3nahmen

= Begleitende Offentlichkeitsarbeit, Projektmarketing und Imagearbeit fir die
Innenstadt

= Geschéftsstelle fur den Arbeitskreis Innenstadt
= Verwaltung des Verfugungsfonds (vgl. Maf3nahme [.5)

= Bestandsaufnahme stadtbildpragender Gebaude und ihrer Erhaltungszustande als
Vorbereitung der Maf3nahme Modernisierung und Instandsetzung privater Immobi-
lien (Maf3nahme 1.4)

= Beratung bzw. Vermittlung von Beratungsangeboten u.a. zum Fassaden und
Hofprogramm (vgl. Maf3nahme 1.3), zum altersgerechten Umbau, zur energeti-
schen Sanierung und zu Férdermdglichkeiten, zu Umbau, Sanierung und Inwert-
setzung von Handelsimmobilien

= Leerstandsmanagement fUr den gesamten Innenstadtbereich. Aufgaben: Erstel-
lung und Fortschreibung Leerstandskataster, Information und Beratung von Eigen-
tUmern und potenziellen Nutzern, Vermittlung und Vermarktung von leer stehen-
den Gewerbeeinheiten, Initiierung temporérer Bespielungen von Leerstanden
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Durchfiihrungszeitraum
2015-2020

Kosten
80.000 € jahrlich

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

1.3 Auflegung eines Fassaden- und Hofprogramms

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Immobilieneigentimer

Beschreibung

Neben Maf3nahmen im &ffentlichen Raum sind auch private Investitionen in den
Gebaudebestand erforderlich, um eine Aufwertung und Profilierung der Innenstadt zu
erreichen. Die Immobilien pragen mit ihren Fassaden, Grundsttckseinfriedungen und
einsehbaren Hofflachen das Bild der Innenstadt entscheidend. Ein Fassaden- und
Hofprogramm soll entsprechende private Investitionen mobilisieren und unterstutzen,
um das Erscheinungsbild insbesondere in den Bereichen mit hoher Auf3enwirkung zu
verbessern.

Checkliste
= Erlass einer Forderrichtlinie mit Definition von Fordertatbestanden und -
voraussetzungen durch den Rat der Stadt

= Abgrenzung des Férdergebiets, vorgeschlagen wird das Programmgebiet Innen-
stadt als Foérdergebiet

= Geférdert werden stadtbildpragende Maf3nahmen an Fassaden und Héfen von
Wohn- und Geschaftshausern

= Aus Stadtebauférdermitteln sind max. 50% der Aufwendungen und 60€/gm
férderfahig

= Ziel ist es, Gebdudefassaden in Anlehnung an ihren Ursprungszustand zu erhalten
bzw. sie in das Stadtbild harmonisch einzufigen sowie Hofflachen (Garten, Gara-
genhdfe, Abstandsflachen, Vorgarten und Zuwegungen) so zu gestalten, dass sie
die Wohnumfeldqualitat steigern und das Ortsbild insgesamt aufbessern
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= Eine Information und Beratung der Eigentimer zu Férdervoraussetzungen und —
moglichkeiten erfolgt durch das Innenstadtmanagement und wird mit einer Gestal-
tungsberatung sowie Beratung zu weiteren Férderangeboten (z.B. barrierefreier
Ausbau, energetische Sanierung) verknupft

= Voraussetzung fur eine Férderung im Fassaden- und Hofprogramm im Bereich der
Altstadt ist die Umsetzung der Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens Altstadt
(vgl. Maf3nahme A.8)

Durchfiihrungszeitraum
2016-2020

Kosten
45.000 € jahrlich

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

1.4 Programm Modernisierung und Instandsetzung privater Immobilien

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Immobilieneigentimer

Beschreibung

Im Férderangebot der Stadt kdnnen Modernisierungen und Instandsetzungen
privater Wohn- oder Gewerbeimmobilien durch die Gewéhrung eines Zuschusses zur
Kostenerstattung unterstitzt werden. Dieser kann bis zu 25% der bertcksichti-
gungsféhigen Kosten betragen. Voraussetzung einer Férderung ist, dass mit der
baulichen Maf3nahme noch nicht begonnen wurde und eine vertragliche Vereinba-
rung des Immobilieneigentimers mit der Stadt Uber Art und Umfang der Erneue-
rungsmafinahmen.

Checkliste

= Ziel ist es, die Gebaudesubstanz in Anlehnung an ihren Ursprungszustand zu
erhalten und sie bezogen auf aktuelle Nutzungsanforderungen zukunftsfahig zu
machen

= Eine Information und Beratung der Eigentimer zu Férdervoraussetzungen und -
moglichkeiten erfolgt durch das Innenstadtmanagement und wird mit einer Gestal-
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tungsberatung sowie Beratungen zu weiteren Forderangeboten (z.B. barrierefreier
Ausbau, energetische Sanierung) verknipft

= Voraussetzung fur eine Férderung im Bereich der Altstadt ist die Umsetzung der
Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens Altstadt (vgl. Maf3nahme A.8)

= Prioritdr werden besonders erhaltenswerte, stadtbildprégende und / oder fur die
Innenstadtentwicklung bedeutsame Immobilien geférdert

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019

Kosten
1.000.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

1.5 Einrichtung eines Verfiigungsfonds Innenstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Akteure der Innenstadt, Gewerbetreibende,
Anlieger

Beschreibung

Ein Verfugungsfonds kann zu einer Starkung zentraler Versorgungsbereiche beitra-
gen und als Instrument gegen Funktionsverluste und gewerblichen Leerstand wirken.
Die Mittel des Fonds werden durch ein lokales Gremium vergeben. Er wird zu 50%
aus Stadtebauférdermitteln von Bund, Land und Stadt finanziert. Voraussetzung fur
eine Forderung ist eine Kofinanzierung in Héhe von 50% durch die Wirtschaft,
Private oder zusétzliche Mittel der Stadt.

Checkliste
= Grindung eines Vergabegremiums flr den Verfugungsfonds

= Maf3nahmen mussen im Sinne der Foérderrichtlinien Stadterneuerung férderfahig
sein

= Erstellung lokaler Richtlinien (Zusammensetzung Vergabegremium, Zweck der
Maf3nahmen, Hohe der zu vergebenden Mittel,...)
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Durchfiihrungszeitraum
2015-2019

Kosten
20.000 € jahrlich

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebaufoérderung, Wirtschaft, Private

1.6 Einrichtung eines Quartiersfonds Innenstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Akteure der Innenstadt, Gewerbetreibende,
Bewohner

Beschreibung

Ein Quartiersfonds (nach Nr. 17 Férderrichtlinien Stadterneuerung 2008) unterstitzt
die Entwicklung und Umsetzung von Bewohnern getragener Projekte. Pro Bewohner
und Jahr kénnen 5 € aus Mitteln der Stadtebauférderung beantragt werden. Der
Quartiersfonds kann in Plettenberg zu Beginn des Erneuerungsprozesses eingesetzt
werden, um kurzfristig und unburokratisch erste Projektideen von Bewohnern und
weiteren Akteuren der Innenstadtentwicklung als wahrnehmbare Impulse bzw.
Sofortmafinahmen umzusetzen.

Checkliste
= Grundung eines Vergabegremiums fur den Quartiersfonds

= Maf3nahmen mussen im Sinne der Forderrichtlinien Stadterneuerung férderfahig
sein

= Erstellung lokaler Richtlinien (Zusammensetzung Vergabegremium, Zweck der
Maf3nahmen, Héhe der zu vergebenden Mittel,...)

= Die Finanzmittel durfen ausschlief3lich dem Stadtteil zugutekommen

= Anwendbarkeit auf die Maf3nahmen A.2 Sofortmaf3nahmen Altstadt und G.1
Sofortmaf3nahmen Raume am Wasser

Durchfiihrungszeitraum
2015
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Kosten
15.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauforderung

1.7 Beratung der Projektsteuerung

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Innenstadtmanagement, Fachplaner

Beschreibung

Mit der Erneuerung der Plettenberger Innenstadt wird ein komplexer Prozess
begonnen, der ein integriertes Vorgehen im Sinne der im ISEK definierten Ziele
erfordert. Die Gesamtsteuerung und Koordinierung dieses Erneuerungsprozesses
erfolgt durch die Verwaltung der Stadt Plettenberg und wird auf der operationellen
Ebene ergénzt durch das Innenstadtmanagement.

Eine Projektberatung unterstutzt die Projektsteuerung, indem sie den Prozess
kontinuierlich priifend begleitet und in entscheidenden Prozessphasen (Uberpriifung
der strategischen Prozessgestaltung, Konkretisierung und Priorisierung von Maf3-
nahmen, Vorbereitung von Ausschreibungen, Qualitatssicherung von Maf3nahmen,
Entscheidungsfindung bei alternativen Planungsoptionen) ihr Fachwissen und ihre
Erfahrungen in strategischen Planungs- und Umsetzungsprozessen einbringt und
dadurch die Projektsteuerung entlastet und den Prozess qualifiziert.

Checkliste

= Mithilfe bei der Aufstellung und Fortschreibung der strategischen Projektplanung
(,Planung der Planung”)

= Kontinuierliche Teilnahme an Projektsteuerungsrunden

= Beratung bei der Koordinierung der unterschiedlichen Maf3nahmen sowie der
unterschiedlichen beteiligten Akteure

= Beratung in Fragen der Projektvorbereitung, Projektsteuerung, Projektqualifizie-
rung und Prozessgestaltung

Durchfiihrungszeitraum
2015, 2016, 2017
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Kosten
20.000 € jahrlich

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauforderung
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WEITERE MAGBNAHMEN

J.1 Durchfiihrung einer Spielleitplanung Innenstadt

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Schulen, Jugendzentrum, Einrichtungen der
Kinder- und Jugendarbeit, Fachplaner

Beschreibung

Spielleitplanung ist eine Quartiersentwicklungsplanung in deren Zentrum die Bedurf-
nisse und Anforderungen von Kindern und Jugendlichen stehen. Kinder und Jugendli-
che werden dabei als Experten ihres Lebensumfeldes begriffen und entsprechend
beteiligt. Spielleitplanung zielt auf eine Verbesserung des Lebens- und Wohnumfeldes
junger Menschen. Ein Spielleitplan fur die Plettenberger Innenstadt erarbeitet
Projekte und Maf3nahmen, die die Kinder- und Jugendfreundlichkeit dieses zentralen
Stadtbereiches erhdhen.

Checkliste
= Beteiligung von Jugendzentrum, Schulen und weiteren Einrichtungen der Kinder-
und Jugendarbeit

= Untersuchung von Wohnumfeld, Wegebeziehungen, Mobilitatsstrukturen, OPNV
Angeboten, Bildungs- und Freizeiteinrichtungen inklusive Umfeld — Erhebung von
Potenzialen und Defiziten fur Kinder und Jugendliche

= Entwicklung von Maf3nahmenvorschlagen fur kinder- und jugendgerechte Aufent-
haltsrdume, Bewegungsraume, Wohnumfeldbereiche, Treffpunkte und Spielorte

= Kombination u.a. mit Projekten ,Erlebbare Altstadt®, ,,Maiplatz®, ,, Wieden",
»Raume am Wasser"”, ,Bohler Park und Lehmkuhler Platz*

Durchfiihrungszeitraum
2016

Kosten
18.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung
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J.2 Umsetzung des Handlungskonzeptes Wohnen auf die Innenstadt,

Durchfiihrung von Mafinahmen der Wohnumfeldverbesserung

Trager
Stadt Plettenberg, GWU Gemeinniltziges Wohnungsunternehmen Plettenberg e.G.

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Seniorenbeirat, Behindertenbeauftragte, Immobili-
eneigentimer, Bewohner

Beschreibung

Die im Handlungskonzept Wohnen fur Plettenberg erarbeiteten Vorschlage zur
Weiterentwicklung der Wohnungsbestande sind fur die Innenstadt zu konkretisieren
und umzusetzen. Aufgrund einer hohen Anzahl von privaten Einzeleigentimern
kommt den Beratungs- und Informationsangeboten eine besondere Bedeutung zu.
Insbesondere in den Bereichen Griunestraf3e und Lehmkuhler Platz sind Maf3nahmen
der Wohnumfeldverbesserung vorzunehmen.

Checkliste
= Konkretisierung des Handlungskonzeptes Wohnen auf die Innenstadt

= Zentrale Rolle des Stadtteilmanagements und eines Sanierungsmanagers zur
Entwicklung und Umsetzung konkreter Maf3nahmen

= Beratungsangebote zum altersgerechten und barrierearmen Umbau sowie zur
energetischen Sanierung (vgl. Maf3nahme 1.5)

= Schaffung altersgerechter und familiengerechter Wohnformen im Innenstadtbe-
reich durch Umbau oder Erweiterung von Bestandsimmobilien

= Einbinden des Fassaden- und Hofprogrammes (vgl. Maf3nahme 1.3) und des
Programmes Modernisierung privater Immobilien (vgl. Maf3nahme 1.4)

= Abgleich mit der Spielleitplanung (vgl. Maf3nahme J.1) und dem Integrierten
Energiekonzept (vgl. Maf3nahme 1.5)

= Umsetzung von Maf3nahmen der Wohnumfeldverbesserung wie u.a.: Wegefuh-
rungen, Beleuchtung, Spiel- und Aufenthaltsbereiche

= Beteiligung der Bewohner
= Aufwertung lokaler Wohnungsbesténde

= Forderung altengerechter und familiengerechter Wohnformen

Durchfiihrungszeitraum
2017-2019
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Kosten
60.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebaufoérderung, Wohnungsbauférderung, Wirtschaft, Private

J.3 / J.4 Erstellung Nahmobilitdtskonzept und Umsetzung von Maf3nahmen

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Seniorenbeirat

Beschreibung

Die Verbesserung der Nahmobilitdt und die Reduzierung der Trennwirkung von
vorhandenen Verkehrsstraf3en ist eine zentrale Aufgabe fur eine Starkung der
Erreichbarkeit und der Standortqualitaten der Plettenberger Innenstadt. Ein Nahmo-
bilitdtskonzept fur die Plettenberger Innenstadt kann ein barrierefreies Fu3wegekon-
zept und Ergénzungen des Radverkehrskonzeptes zusammenfihren und Maf3nah-
men definieren, wie

= die Einrichtung einer Mobilitdtszentrale

= die Ergdnzung und Aufwertung von Fuf3- und Fahrradwegen (u.a. in den Berei-
chen Bahnhofstrafde, Konigstrafie, Altstadtring)

= eine Aufwertung der Zugange zur Altstadt
= die Schaffung von Fahrradabstellmdglichkeiten
= die Beleuchtung vorhandener Wege

= die Schaffung von Sitzmdglichkeiten und Aufenthaltsbereichen entlang der
Hauptfuf3wegeverbindungen in ausreichender Anzahl flr Senioren und Familien
mit kleinen Kindern

Checkliste

= Umsetzung u.a. Uber die Projekte ,Erlebbare Altstadt”, ,Altstadtring“, ,Ubergang
Mylaeus-Areal”, ,Wieden®, ,Raume am Wasser", ,Bohler Park und Lehmkuhler
Platz"

= Uberprufung der vorhandenen Wegestruktur im Hinblick auf Qualitat und Nutzbar-
keit (u.a. Zustand, Barrierefreiheit, Gestaltung, Sicherheit)

= Aufwertung und Ergadnzung der Wegefuhrung an der Oester
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= Verbesserung der Anbindung des Bohler Parks
= Verbesserung der Wegefihrung auf dem Wieden
= Verbesserung der Fu3wegeverbindung Maiplatz — L697 / Am Wall

= Verbesserung der Querungsmaglichkeit L697 /7 Am Wall im Bereich der Real Kauf
Immobilie

= Verbreiterung der Fuf3gédngerbereiche am Altstadtring

= Anbindung des Lenne-Radweges an die Innenstadt

Durchfiihrungszeitraum
ab 2017

Kosten
J.3 Konzept: 18.000 €, J.4 Umsetzung: 100.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

J.5 Aufwertung Innenstadteingdange

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Stadtmarketing Plettenberg e.V., Immobilieneigentimer, Landesbetrieb Straf3enbau
NRW

Beschreibung

Ein Grof3teil der Eingangsbereiche in die Innenstadt Plettenbergs sind nicht als
Eingdnge wahrnehmbar. Zu einer Identitat stiftenden Innenstadt gehéren auch klar
ablesbare Eingénge. Eine Aufwertung und Betonung von Eingadngen kann Gber
unterschiedliche Maf3nahmen im &ffentlichen Raum wie auch im privaten Immobilien-
bestand erfolgen. Aufwertungsmaf3inahmen sind vorzusehen fur:

= Eingang Innenstadt Griinestraf3e

= Eingang Innenstadt Bahnhofstraf3e
= Eingang Innenstadt Wall / Umlauf
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Checkliste
= Frihzeitige Definition von Gestaltungszielen und Abstimmung mit allen Beteiligten

= Maf3nahmen im privaten Immobilienbestand kdnnen Uber das Fassaden- und
Hofprogramm (vgl. Maf3nahme 1.3) oder das Programm Modernisierung privater
Immobilien (vgl. Maf3nahme 1.4) und entsprechende Beratungen begleitet werden

= Maf3nahmenvorschléage Eingang Grunestrafle: Akzentuierung durch Gestaltung
von Leitsystem, Beleuchtung, Fassaden

= Maf3nahmenvorschlége Eingang Wall / Umlauf: Akzentuierung durch Leitsystem,
Beleuchtung, Gestaltung Querung Am Wall (VerknUpfung mit Maf3nahme G.6
Aufwertung der Stadtkante Am Wall)

= Maf3nahmenvorschlége Eingang Bahnhofstraf3e: Akzentuierung durch Leitsystem,
Gestaltung des Straf3enraumes, Beleuchtung (Umsetzung Uber das Projekt
»Bahnhofstraf3e“)

Durchfiihrungszeitraum
ab 2017

Kosten
100.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebaufoérderung, Wirtschaft, Private

J.6 Mitgliedschaft Netzwerk Innenstadt NRW

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte

Beschreibung

Das Netzwerk Innenstadt NRW ist eine Arbeitsgemeinschaft von Kommunen in
Nordrhein-Westfalen mit dem Ziel, den Austausch von Erfahrungen zu férdern, die
Mitgliedskommunen und weitere Akteure der Innenstadtentwicklung zu qualifizieren
sowie die Netzwerkpartner bei der Umsetzung von Projekten zu unterstitzen. Eine
Mitgliedschaft im Netzwerk NRW ermdglicht der Stadt Plettenberg den Zugang zu
einer Gemeinschaft aktiver Kommunen mit dhnlichen Fragestellungen der Innen-
stadtentwicklung. Aus dieser kdnnen wertvolles Spezialwissen, Anregungen und
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Erfahrungswerte anderer Kommunen sowie eine Unterstitzung fur die Umsetzung
von Erneuerungsmaf3nahmen der Plettenberger Innenstadt gewonnen werden.

Checkliste
= Stellung eines Aufnahmeantrages (www.innenstadt-nrw.de)

Durchfiihrungszeitraum
ab 2015

Kosten
2.000 € / Jahr

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauférderung

J.7 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Innenstadt

Plettenberg

Trager
Stadt Plettenberg

Weitere Beteiligte
Fachplaner, Akteure der Innenstadtentwicklung, Offentlichkeit

Beschreibung

Auf Grundlage einer fundierten Analyse des Untersuchungsraumes erarbeitet ein
ISEK Ziele und Leitlinien der Innenstadtentwicklung und leitet Projekte und Maf3nah-
men einer Erneuerung der Innenstadt in Form eines Handlungskonzeptes ab. Das
ISEK bietet eine fundierte Grundlage der integrierten Innenstadtentwicklung und ist
Voraussetzung fur die Mittelakquisition im Rahmen der Stadtebauférderung. Es dient
somit der Vorbereitung von Aufwertungs- und Entwicklungsmaf3nahmen.

Checkliste
= Offentlichkeitsbeteiligung

= Beteiligung wichtiger Akteure der Innenstadtentwicklung

= Beschluss des ISEK als Voraussetzung zur Stellung eines Stadtebauférderantrages

Durchfiihrungszeitraum
2013-2014
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Kosten
50.000 €

Finanzierung
Stadt Plettenberg, Stadtebauforderung
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AUSBLICK: PROZESSGESTAL-
TUNG UND MONITORING

Das ISEK Innenstadt ist eine auf einen langfristigen Zeithorizont von ca. 15 Jahren angeleg-
te Grundlage zur Steuerung der Innenstadtentwicklung. Seine Adressaten sind neben der
Politik und der Verwaltung weitere Akteure der Innenstadtentwicklung, die auch zukunftig
in den Prozess eingebunden werden sollten. Das Konzept stellt Projekte und Maf3nahmen
dar, die die Basis fur nachfolgende Beratungen in Politik und Verwaltung sind. Im Sinne des
ganzheitlichen Ansatzes einer integrierten Stadtteilentwicklung bedarf es einer Organisa-
tionsstruktur, um das Zusammenwirken der jeweiligen Maf3nahmen zu gewahrleisten und
zu koordinieren. Hierfur muss innerhalb der Stadtverwaltung zeitnah die Gesamtsteuerung
des ISEK-Prozesses geklart und als Aufgabe zugewiesen werden. Zu dieser Aufgabe zahlt
zudem die Verwaltung zentraler Mittel des ISEK-Prozesses und das Prozessmonitoring. Als
Gremium zur Entscheidung und Prozesskontrolle sowie zur Vernetzung in die gesamte
Stadtverwaltung hinein wird die Fortsetzung des Steuerungskreises vorgeschlagen.
Generell ist die planende Verwaltung der Stadt Plettenberg personell und fachlich entspre-
chend ausgestattet, um mit punktueller Unterstltzung durch externe Fachexpertise den
Erneuerungsprozess zu steuern und zu begleiten.

Wesentlich unterstutzt wird die Arbeit der Gesamtsteuerung des ISEK-Prozesses durch ein
einzurichtendes Innenstadtmanagement (vgl. Maf3nahme 1.2), das zudem als Bindeglied in
das Erneuerungsgebiet der Innenstadt fungiert. Zu den Aufgaben eines Innenstadtmana-
gements zahlen u.a. die Moderation von Prozessen, die Entwicklung und Umsetzung von
Maf3nahmen, die ErschlieBung von Finanzquellen, die Offentlichkeitsarbeit, die Vorberei-
tung des Monitorings und nicht zuletzt Beratungsleistungen im Stadtteil.

Bereits im Prozess der Erarbeitung des Innenstadtentwicklungskonzeptes hat sich ein
grof3es und zum Teil kontroverses Interesse der Burgerinnen und Burger gezeigt. Die
Einbindung und Information der Offentlichkeit muss daher zentraler Bestandteil im Zuge
der ISEK-Umsetzung sein. Kurzfristige Maf3nahmen sind zlgig anzugehen und umzuset-
zen, um zeitnah vorzeigbare Ergebnisse der Innenstadtentwicklung zu erhalten. Diese
sollten dann fiir eine aktive Offentlichkeitsarbeit genutzt werden, um die Stadtteilakteure
flr die weitere Einbindung in die ISEK-Umsetzung zu motivieren.

Nachdem das ISEK Innenstadt Plettenberg von der Politik beschlossen wurde, muss
zeitnah die Verantwortlichkeit der ISEK-Umsetzung geklart werden, von der die weiteren
Schritte einzuleiten sind. Parallel sollte vom Rat der Stadt das Programmgebiet beschlossen
werden (vgl. Kapitel 5.2). Da die Stadtebauférderung zur Finanzierung von Einzelmaf3nah-
men eine zentrale Rolle einnimmt, wurden bereits mit dem Férdermittelgeber Abstim-
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mungsgesprache bezuglich der Férdermdglichkeiten gefuhrt. Zu férdernde bauliche
Maf3nahmen kénnen erst nach Bewilligung einer Férderung begonnen werden und sind
dementsprechend in der Zeitplanung zu berucksichtigen. Voruntersuchungen und Entwurf-
splanungen kénnen bereits im Vorfeld einer Zusage von Fordermitteln vorgenommen
werden und sind nachtraglich férderfahig. Regelméafiiger Bestandteil der ISEK-Umsetzung
sollte ein Monitoring des Prozesses sein.

Die zielgerichtete Umsetzung der Projekte und Maf3nahmen ist Uber die Entwicklung und
Durchfihrung eines Monitoringkonzeptes abzusichern. Beim Monitoring werden die
Projektverlaufe dokumentiert und den Zielsetzungen des ISEK gegentbergestellt. Sowohl
Erfolge als auch Handlungsbedarfe kénnen so identifiziert werden. Ein jahrliches Monitoring
sollte fester Bestandteil bei der Umsetzung des ISEK sein und ist dartber hinaus verpflich-
tend fur die Bewilligung von Stadtebauférderungsmitteln. Flr das entsprechende Monito-
ring legen Bund und Lander die jeweils zugrunde liegenden Indikatoren fest. Die Erhebung
erfolgt Uber ein elektronisches Monitoringverfahren (eMo).

Wichtige quantitative Anséatze fur ein Monitoring liegen dartber hinaus u.a. in folgenden
Themen:

Entwicklung soziostruktureller Daten des Programmgebietes Innenstadt im Vergleich
zur Gesamtstadt (z.B. Bevolkerung, Altersstruktur, Wanderungsverhalten, SGB-II-
Empfanger);

Entwicklung der Verkehrsbelastungen (insbesondere auf der Offenbornstraf3e und der
Bahnhofstraf3e) und des Parkverhaltens im Programmgebiet (z.B. Uber Verkehrserhe-
bungen in regelmafigen Abstanden);

Nahversorgungsentwicklung in der Innenstadt und Entwicklung von Leerstanden von
Ladenlokalen in der Innenstadt im Zeitverlauf;

Entwicklung von Sanierungen und Erneuerungsmaf3inahen privater Gebaude im
Programmgebiet und

Nutzungsintensitaten der 6ffentlichen Raume.

Neben der Betrachtung quantitativer Daten der Gebietsentwicklung ist der abgestimmte
Projekt- und Maf3nahmenplan der erste Gradmesser fur eine erfolgreiche Umsetzung des
ISEK. Der qualitativen Reflexion von Projektstanden und der Identifizierung vorhandener
Umsetzungshindernisse kommt eine hohe Bedeutung zu. Diese Reflexion muss zumindest
verwaltungsintern in praxistauglichen Zeitintervallen erfolgen. Hierfur bietet sich der
Steuerungskreis an. DarUber hinaus sollten die Zwischenergebnisse des entsprechenden
Monitorings regelméafig mit den politisch verantwortlichen Gremien diskutiert werden. Die
inhaltliche Betreuung und DurchfUhrung des Monitorings kann als Teilaufgabe beim Innen-
stadtmanagement (vgl. Maf3nahme 1.2) eingerichtet werden. Die Dokumentation des
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Projektfortschritts dient auch dazu, die Offentlichkeit kontinuierlich einzubinden, tiber
Erfolge und Fortschritte sowie Anderungen in der Maf3nahmenplanung frihzeitig zu
informieren.

Wichtige Fragestellungen im Zusammenhang mit dem qualitativen Monitoring sind u.a.:

Wie ist der Prozessfortschritt bei den Einzelmaf3nahmen und Leitprojekten? Gibt es
Verzdgerungen im Zeitplan? Warum wurden Maf3nahmen im geplanten Zeitraum ggf.
nicht umgesetzt?

Wie weit wurden die formulierten Ziele erreicht? Welche Fortschritte sind im Stadtteil
erkennbar?

Welche Missstédnde und stadtebauliche Probleme wurden bereits behoben?

Warum wurden Ziele ggf. nicht erreicht? Worin liegen Umsetzungshindernisse und
kdénnen diese beseitigt werden?

Sind die vorgeschlagenen Maf3nahmen noch sinnvoll oder haben sich Prioritadten
verschoben? Sind neue Maf3nahmen notwendig?

Sind Anpassungen bzgl. der Zeitplanung oder der Ziele notwendig?
Welche Akteure sind ggf. starker einzubinden?

Welche Rahmenbedingungen kdnnten sich maglicherweise andern bzw. welche
Abhangigkeiten mussten bertcksichtigt/im Blick behalten werden?

Gewaébhrleistet die gewahlte Organisations- und Prozessstruktur eine effiziente Bearbei-
tung der Einzelmaf3inahmen?
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Maf3nahmen-, Zeit- und Kosteniibersicht ISEK Innenstadt Plettenberg
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