Satzung der Stadt Plettenberg uber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitragen vom 17.07.1995

in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 06.11.2001
Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) und der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung
des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766), in Verbindung mit § 7 der Ge-

meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023),

hat der Rat der Stadt Plettenberg am 04.07.1995 und am 06.11.2001 Satzungsregelungen be-
schlossen, aus denen sich folgende Fassung ergibt:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Plettenberg erhebt ErschlieRungsbeitrage nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs
und dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur
1. Stralden, Wege und Platze, die der Erschliellung von Grundstlicken dienen,
a) bei beidseitiger Anbaubarkeit bis zu 14 Metern Breite,
b)  bei einseitiger Anbaubarkeit bis zu 8 Metern Breite;

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis
zu einer Breite von 5 Metern;

3. SammelstralRen bis zu einer Breite von 18 Metern;

4, Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 und 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 10 v.H. der im Ab-
rechnungsgebiet (§ 5 Abs. 1) erschlossenen Grundstlcksflachen;

5.  fur Grinanlagen (ohne Kinderspielplatze),

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne der Nrn. 1-3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern,

b)  die nicht Bestandteil der in Nrn. 1-3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach
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(2)

3)

(4)

)

(1)
(2)

stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung
notwendig sind (selbstédndige Grinanlagen), bis zu 10 v.H. der im Abrech-
nungsgebiet (§ 5 Abs. 1) erschlossenen Grundstlicksflachen;

6.  fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach Maligabe des § 5 Abs. 9 und des §
8.

Endet eine Erschlielungsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1
Nrn. 1-3 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 Meter. Das gleiche gilt fur
den Bereich der Einmiindungen in andere bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieRungsanla-
gen.

Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1-3 gehéren insbesondere die Kosten

a) flr den Erwerb der Grundflachen einschliellich der von der Stadt aus ihrem Ver-
mogen bereitgestellten Flachen; maligeblicher Zeitpunkt fir die Wertermittlung der
bereitgestellten Flachen ist der Zeitpunkt der Bereitstellung;

b)  fir die Freilegung der Grundflachen;

c) fur die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieRlich der Einricht-
ungen flr ihre Entwasserung und Beleuchtung;

d) fir die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieRungsanlagen;

e) fir die Teile der Fahrbahnen von Ortsdurchfahrten klassifizierter Stralten, die tber die
Breiten der anschlieenden freien Strecken hinausgehen.

Fir Parkflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4), Grinanlagen (§ 1 Abs. 1 Nr. 5) und Immissionsschutzan-
lagen (§ 5 Abs. 9 und § 8) gilt Absatz 3 sinngemaR.

Die in Abs. 1 Nrn. 1-4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird flr die einzelne ErschlieBungsanlage ermit-
telt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand flr
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flir mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstlcke eine Einheit bilden (Erschliefungs-
einheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.
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(2)
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§5

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flache verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundsticke nach Mal} (Abs. 4) und Art (Abs.
7) berlcksichtigt.

Bei Grundstiicken in den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen gelten als Grundstiicks-
flachen die Flachen, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden
kénnen.

Bei Grundstiicken aul3erhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen und bei Grund-
stucken, fur die Bebauungsplane bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzungen nicht
festsetzen, gelten als Grundstlicksflachen im Sinne des Absatzes 1,

a) soweit die Grundstiicke an die ErschlieBungsanlage grenzen, die Flache bis zu einer
Grundstuckstiefe von 45 Metern; Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige Ver-
bindung zur ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben unbericksichtigt;

b)  soweit die Grundstlicke nicht an die ErschlieBungsanlage grenzen, die Flache, von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze der Grundstlcke bis zu einer Tiefe von
45 Metern.

c)  Uberschreitet die zulassige oder tatsachliche Nutzung die Grundstiickstiefen nach Satz
1 Buchst. a) oder b) ist die Grundstiickstiefe malgebend, die durch die hintere Grenze
der zuldssigen oder tatsachlichen Nutzung bestimmt wird.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Grundstucksflache
(Absatze 2 und 3) multipliziert mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschofR,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 1,90 bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen,

f) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

g) 0,50 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Kirchengrundstiicke, Friedhdfe, Sport-
anlagen, Campingplatze, Freibader, Dauerkleingarten)

h) 0,50 bei Grundstlicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdénnen.

In den Geltungsbereichen von Bebauungsplanen ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt deren hdchstzulassige Zahl.
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(6)

(7)

b)

Ist die Baumassenzahl festgesetzt, wird die Baumassenzahl durch 3,5 geteilt; der Quo-
tient wird zur Zahl der Vollgeschosse wie folgt in Bezug gesetzt:

bis 1,0 = 1 Geschoss,

bis 1,6 = 2 Geschosse,

bis 2,0 = 3 Geschosse,

bis 2,2 = 4 Geschosse,

bis 2,3 =5 Geschosse,

mehr als 2,3 = 6 und mehr Geschosse.

Ist die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt, wird die hochste zulassige Hohe durch
3,5 geteilt; Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Sind die Baumassenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt und ergeben
sich bei Umrechnung der Baumassenzahl und der Hohe der baulichen Anlagen in Ge-
schosse unterschiedliche Nutzungsmale, gilt die niedrigere Geschossigkeit.

Wird infolge einer Genehmigung oder aus anderen Grunden (z.B. Ausnahmen und Be-
freiungen) eine hoéhere als die im Bebauungsplan festgesetzte Geschofizahl, Baumas-
senzahl oder Héhe der baulichen Anlage zugelassen oder ist sie vorhanden, ist die
héhere Zahl bzw. groRere Hohe zugrunde zu legen.

AulRerhalb der Geltungsbereiche von Bebauungsplanen und fir Grundstiicke, fur die Bebau-
ungsplane weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl oder die Hohe der
baulichen Anlagen festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

c)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse; ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Héhe des Bauwerks, geteilt durch 3,5,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden;

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstu-
cken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;

bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt;

bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol} zugrunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4 festge-
setzten Nutzungsfaktoren um 50 v.H. erhoht

a)

b)

bei Grundstticken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, die durch Bebauungsplan
festgesetzt sind;

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, die nicht durch Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, bei denen aber entsprechende Nutzungen zulassig oder
vorhanden sind;

bei Grundstiicken auRerhalb von Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, die aber ge-
werblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Grundstlicke mit Bu-
ro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden), wenn diese Nut-
zung nach Maligabe der Geschol¥flache tGberwiegt; liegt eine derartige Nutzung ohne
oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt auch die tatsachlich so genutzte Flache als Ge-
schol¥flache.
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(8)

(9)

Die Erhéhung der Nutzungsfaktoren gilt nicht fiir die Abrechnung von ErschlieRungsan-
lagen im Sinne des § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b).

Grundstticke, die durch mehr als eine Erschlieungsanlage erschlossen werden, sind auch
zu den weiteren ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig.

Bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Erschlielungseinheit sind mehrfach erschlos-
sene Grundstlicke nur einmal zu berlicksichtigen.

Die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes fur Anlagen zum Schutz von

Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes wird im Einzelfall durch Satzung geregelt (§ 8).

§6

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

a)
b)
c)
d)
e)
f)
¢)]
h)

i)

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen,
unselbstandige Griinanlagen,
Entwasserungseinrichtungen,

Beleuchtungseinrichtungen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1)

(2)

§7
Merkmale der endgtiltigen Herstellung der Erschlielungsanlagen
Strallen, Wege, Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstra-
Ren und selbstandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie mit betriebsfertigen

Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind. Die flachenmaRigen Be-
standteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafigen Bestandteile der ErschlieBungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
Oberbau aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem ahnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise aufweisen;

b)  unselbstéandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit Oberbau aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen oder einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d)  Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchst. a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemal Buchst. c) gestaltet sind.
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Die Beleuchtungs- und Entwasserungsanlagen sind betriebsfertig herzustellen.

(3) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung das Teileinrichtungsprogramm und das Baupro-
gramm abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.

§8
Immissionsschutzanlagen
Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgultigen Herstellung

sowie die Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall ge-
regelt.

§9

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag und Ablésung des Beitrags

(1) Die Stadt kann fuir Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder noch nicht in
vollem Unfang entstanden ist, Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Hohe
des voraussichtlichen Erschlielungsbeitrags erheben.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Héhe des ErschlieRungsbeitrags.

§ 10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach bisherigem Recht entstanden ist, Beitrage aber noch nicht erho-

ben worden sind, gilt anstelle dieser Satzung die Satzung, die zum Zeitpunkt der Entstehung der

sachlichen Beitragspflicht gultig war.

Im Gbrigen tritt mit dem Inkrafttreten dieser Satzung die Ortssatzung uber die Erhebung von Er-

schlieBungsbeitragen in der Stadt Plettenberg vom 05.07.1977 in der Fassung der 1. Anderungs-

satzung vom 28.11.1983 auller Kraft.

Die 1. Anderungssatzung vom 06.11.2001 tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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