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Die Stadt Plettenberg
-Der Birgermeister-

Offentliche Bekanntmachung vom 18.12.2024:

Allgemeinverfuigung
vom 12.12.2024

Uber den Teilverzicht
auf die Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
nach dem Nordrhein-Westfalischen Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)

aufgrund Ratsbeschluss vom 10.12.2024

In Bezug auf § 31 DSchG NRW vom 13.04.2022, in Kraft getreten am 01.06.2022, in Ver-
bindung mit den Anwendungshinweisen des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes NRW (MHKBG NRW) vom 15.06.2022 (AZ 52-21-32) erlasst die
Stadt Plettenberg folgende Allgemeinverfigung:

l.
Inhalt

Die Stadt Plettenberg als Untere Denkmalbehorde erklart aufgrund § 35 Satz 2 Verwaltungs-
verfahrensgesetz Nordrhein-Westfalen (VWVfG NRW):

Auf die Austibung des durch § 31 DSchG NRW eingeraumten, gemeindlichen Vorkaufsrechts
beim Verkauf von eingetragenen Denkmalern, sofern diese in Eigentumsrechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) und nach dem Erbbaurechtsgesetz (ErbbauRG) stehen,
wird mit Wirkung ab dem 01.01.2025 (= Kaufvertrage, die ab diesem Datum beurkundet wer-
den) bis auf Widerruf verzichtet.

1.
Begrindung

Mit Inkrafttreten des neuen DSchG NRW zum 01.06.2022 wurde mit dem 8§ 31 das gemeind-
liche Vorkaufsrecht an eingetragenen Denkmalern wiedereingefiihrt. Seitdem erhélt die Stadt
Plettenberg bei notariellen Verkéufen regelmafig auch wieder Antrage der beurkundenden
Notarinnen und Notare zur gemeindlichen Erklarung tber ein denkmalschutzrechtliches Vor-
kaufsrecht.

Die gemeindliche Erklarung ist bei der Abwicklung von Kaufvertrdgen von erheblicher Bedeu-
tung, da von ihr Ublicherweise die Falligkeit des Kaufpreises abhangt und ohne diese eine
Eigentumsumschreibung im Grundbuch nicht mdglich ist.

Das gemeindliche Vorkaufsrecht nach § 31 DSchG NRW umfasst insbesondere auch Woh-
nungs- und Teileigentumsrechte nach dem WEG sowie Erbbaurechte nach dem ErbbauRG
an eingetragenen Denkmalern.

Die Stadt Plettenberg beabsichtigt nach eingehender Abwagungsprifung bis auf Weiteres je-
doch nicht, von ihrem gesetzlichen Vorkaufsrecht nach § 31 DSchG NRW an Wohnungs- und
Teileigentum sowie an Erbbaurechten mit eingetragenen Denkmalern Gebrauch zu machen.
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Um einer zeitlichen Verzégerung bei der Abwicklung von notariellen Kaufvertragen vorzubeu-
gen und die unverhaltnismaligen sowie teilweise unnétigen Arbeitsbelastungen bei den beur-
kundenden Notarinnen und Notaren sowie bei den mit Vorkaufsrechten befassten Dienststel-
len der Stadt Plettenberg wirkungsvoll zu reduzieren, hat sich die Stadt Plettenberg zu diesem
Auslbungsteilverzicht per Allgemeinverfligung entschieden.

Durch den Erlass dieser Allgemeinverfligung entfallt bei allen ab dem 01.01.2025 geschlosse-
nen Kaufvertragen tber Wohnungs- und Teileigentum nach dem WEG und tber Erbbaurechte
nach dem ErbbauRG die gemeindliche Erklarung und Bescheinigung nach § 31 DSchG NRW.

Vorbehalten bleibt ausdricklich, diesen Ausubungsteilverzicht fur zukinftige Kaufvertrage
Uber Wohnungs- und Teileigentum sowie Uber Erbbaurechte durch eine neugefasste Allge-
meinverfiigung zu widerrufen und zu andern.

Ausdricklich von dieser Allgemeinverfiigung nicht berthrt sind denkmalschutzrechtliche Vor-
kaufsrechte der Stadt Plettenberg an Denkmalern mit ganzem Grundstiicks- und im Bruch-
teilseigentum. FUr diese Kaufvertrage gilt uneingeschrankt das gemeindliche Vorkaufsrecht
nach 8 31 DSchG NRW.

Im Ubrigen wird auf die Anwendungshinweise des MHKBG NRW (AZ 52-21-32) verwiesen.

M.
Bekanntgabe

Diese Allgemeinverfugung wird gemaf} § 41 Absatz 4 Satz 1 VwVIG NRW im Amtsblatt des
Markischen Kreises offentlich bekanntgegeben und gilt gemal § 41 Absatz 4 Satze 3 und 4
VwWVIG NRW einen Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung als allgemein bekanntgege-
ben.

Des Weiteren wird die Allgemeinverfigung auf der Internetseite der Stadt Plettenberg
(www.plettenberg.de) veréffentlicht.

V.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Allgemeinverfligung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim
Verwaltungsgericht Arnsberg, Jagerstr. 1, 59821 Arnsberg erhoben werden.

Plettenberg, 12.12.2024

gez.
Schulte
(Burgermeister)
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